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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO
PODSTAWA OPRACOWANIA

1.Podstawe opracowania stanowiq :

- zlecenie inwestora,

- przeprowadzone ogledziny i pomiary obiektu oraz pomieszczen wrzesien 2024r.

- literatura techniczna i normy obowigzujgce w budownictwie, w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
2. Lokalizacja budynku:
Budynek Starostwa Powiatowego w Gizycku przy ul. Generata Zajgczka jako administracyjny
z funkcjg ustugowa zwigzang z prowadzeniem dziatalnoéci biurowej zlokalizowany na dz. nr ew.
625.

3. Czes¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego :

1) rodzaj i kategorie obiektu budowlanego bedgcego przedmiotem zamierzenia budowlanego;
budynek biurowy kat. XVI

2) zamierzony sposoOb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego; budynek
biurowy bez zmian. Projekt ma na celu okreslenie zakresu i sposobu wykonania remontu
konstrukcji stropu w zwigzku zalaniem czesci poddasza na IV pietrze w pomieszczeniu WC.
Remont konstrukcji polega na demontazu i wymianie uszkodzonego poszycia GKF oraz
wymiang konstrukcji belek drewnianych jak na rys. nr 2

3)uktad przestrzenny oraz forma obiektu budowlanego:

Budynek urzedu usytuowany jest na planie prostokata o wymiarach jw., posiada 4
kondygnacje nadziemne i jest w catosci podpiwniczony. Przestrzen poddasza od strony
zachodniej budynku jest nieuzytkowa a w pozostatej pomieszczenia gospodarcze i biurowe.
Na kondygnacjach nadziemnych budynku usytuowano pomieszczenia biurowe,
administracyjne, socjalne i higieniczno - sanitarne. W piwnicy zlokalizowane sg
pomieszczenia gospodarcze, techniczne i magazynowe i kottownia z weztem cieplnym
Budynek posiada 2 wejscia z poziomu parteru.

Budynek zrealizowano w okresie miedzywojennym dwudziestego wieku w technologii
tradycyjnej w uktadzie dwutraktowym z korytarzem, obudowanym pomieszczeniami. Poziomy
kondygnacji pigeter ujednolicone,

Parter w czesci potudniowej nizej o 80 cm. Komunikacje pionowg zapewnia centralnie
potozona dwubiegowa, klatka schodowa.

Budynek wykonano w technologii tradycyjnej, murowanej. Sciany zewnetrzne kondygnagii
nadziemnych wykonano z cegty gr. 41 - 71 cm, $ciany piwnic i fundamentowe z cegty gr.
41cm, Sciany korytarzowe kondygnacji nadziemnych i $ciany poddasza murowane z cegly
gr. 41 cm. Stropy kondygnacji nadziemnych typu Kleina, nad poddaszem drewniany belkowy,
ze Slepym putapem.

Konstrukcje dachu stanowi wiezba drewniana, ptatwiowo - kleszczowa Pokrycie dachdéwka
ceramiczna.

Sciany klatki schodowej - murowane z cegty, biegi, stopnice konstrukcja stalowa. Sciany
dziatowe z cegty lub gipsowo kartonowe na stelazu systemowym, Kominy murowane z cegty
zakonczone czapkami betonowymi.

Odwodnienie budynku zewnetrzne, orynnowanie i rury spustowe z blachy. Elewacje budynku
wykonczone tynkiem.



Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje wewnetrzne: wodno-kanalizacyjna .
centralnego ogrzewania z lokalnej kottowni gazowej, gazowa, elektryczng i telefoniczna,
monitoringu odgromowa, Budynek posiada czgsciowo dziatajgcg wentylacje grawitacyjna.
Teren inwestycji jest catkowicie urzadzony, przylegty do zagospodarowane;j ulicy.

Teren wokét budynku jest uzbrojony (sieci i przytgacza elektroenergetyczne, teletechniczne,
gazowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodnej wszystko istniejace bez zmian.

Opis uszkodzen konstrukcji stropu:

Cze$¢ konstrukeji stropu w miejscu pomieszczenia WC lllp ulegta zalaniu pod koniec czerwca
2024r. Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono iz elementy belki 20x20 ulegty znacznej
korozji ze wzgledu na wilgoé. Konstrukcja stropu drewnianego ponizej nie zostata uszkodzona
jedynie zalana w wyniku przecieku z VIp.

Ocena stanu technicznego obejmuje tylko konstrukcje stropu w WC lllp wraz z poszyciem
i opierzeniem.

Zalecenia:

Nalezy wykona¢ wymiane wszystkich belek  konstrukcyjnych ktére uleglty korozji
biologicznej , zaleca sie rozebranie istniejgcego poszycia i wykonanie nowego z desek,
ptyta GKF wodo i ognioodporna.

NAPRAWA ELEMENTOW STROPU WC lllp.

Polega na wymianie czgsci belek stropowych uszkodzonych w wyniku dtugotrwatej wilgoci.

W ramach prac zwigzanych z remontem zalanego wodg pionu WC:

Nalezy wykona¢ impregnacje elementéw konstrukcyjnych przed zatozeniem wzmocnien.
Impregnacje przeprowadzi¢ srodkami zabezpieczajgcymi przed rozwojem korozji biologiczne;
oraz $rodkami ogniochronnymi np. Fobos M2, lub Fobos M4 nanoszgc go metodag nasgczania
pedzlem do momentu nasycenia zgodnie z instrukcjg producenta (elementy nowe przed
zamontowaniem nasgczy¢ metoda petnej kgpieli).

W czesci graficznej przedstawiono uktad konstrukcyjny i przekroje poszczegéinych elementéw
do ewentualnej wymiany.

4) charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w szczegélnosci:
Dane ogéine budynku:

Lp. | Dane ogdine Wielkos¢ Jednostka
Dtugosé bud. 37,36 m

2 Szerokos¢ bud, 8,40 m

3 Powierzchnia zabudowy 320,42 m?

4 | Wysoko$¢ do kalenicy 17,10 m

5 Kubatura bud, 6080,24 m?3

a) liczbe kondygnacji, bez zmian
b) inne dane niz wskazane w lit. a-d niezbedne do stwierdzenia zgodnosci usytuowania obiektu
Z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej; bez zmian

5) opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego; nie
dotyczy

6) w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczgcego budynku - liczbe lokali mieszkalnych i
uzytkowych: istniejgcy budynek biurowy - jeden lokal uzytkowy, bez zmian



7) w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego; nie dotyczy

8) opis zapewnienia niezbgednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznos$ci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r., w tym osoby starsze; bez zmian

9) parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jako$ci i sposobu odprowadzania $ciekéw oraz
wod opadowych, bez zmian

b) emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachéw, pytowych i plynnych, z podaniem ich
rodzaju, iloéci i zasiegu rozprzestrzeniania sie, bez zmian

c) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw, bez zmian

d) wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegolnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikdw i zasiggu ich rozprzestrzeniania sie, bez zmian

e) wptywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne: bez zmian

- uwzgledniajac, ze przyjgte w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne powinny wykazywaé ograniczenie lub eliminacje wptywu obiektu budowlanego na
srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi
przepisami; bez zmian

10) w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku - analize technicznych,
srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systeméw
alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym zdecentralizowanych systemoéw dostawy
energii opartych na energii ze zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie
lokalne lub blokowe, w szczegélnosci gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii z
odnawialnych Zrédet energii, o ktérych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 i 1383), oraz pompy ciepta,
okres$lajgcg: bez zmian
11) informacje o =zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem; bez zmian
12) dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu. bez
zmian.

WARUNKI P.POZ. bez zmian

Wymagana klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku dla zakresu remontu :

- konstrukcja dachu — (NRO),

- przekrycie dachu — (NRO),

- elementy drewniane stropu zostang zabezpieczone $rodkiem ogniochronnym do
granicy niezapalnosci — (NRO).

Wymagania przeciwpozarowe dla elementéw wykonczenia wnetrz i wyposazenia statego.
Oktadziny sufitobw sg wykonane z materiatéw niepalnych lub niezapalnych, nie kapigcych
i nie odpadajgcych pod wptywem ognia.

Pozostate elementy ochrony pozarowej istniejace bez zmian.

4. UWAGI.
W PRZYPADKU STWIERDZENIA JAKICHKOLWIEK ODSTEPSTW OD PROJEKTU W
TRAKCIE WYKONYWANIA PRAC NALEZY NATYCHMIAST ZAWIADOMIC BIURO
PROJEKTOWE. PROJEKT NIE ZAKtADA ZMIAN FUNKCJONALNYCH ANI



KONSTRUKCYJNYCH W BUDYNKU. Z UWAGI NA FAKT ZROZNICOWANEGD'" '
STANU POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW KONSTRUKCJI ORAZ ZE WZGLEDU NA
POTRZEBE WYKONYWANIA WIELU OGLEDZIN PODCZAS PRAC BUDOWLANYCH,
REMONT KONSTRUKCJI W ZADNYM WYPADKU NIE MOZE ODBYC SIE BEZ
NADZORU PROJEKTANTA POSIADAJACEGO WYMAGANE UPRAWNIENIA
BUDOWLANE. PODCZAS PRAC BUDOWLANYCH WYMAGANE JEST
SPRAWDZENIE STANU BELEK STROPOWYCH

(OBECNIE NIEDOSTEPNE), OGLEDZINY | BADANIA STANU NOSNOSCI
POLACZEN. OSTATECZNE WZMOCNIENIE KONSTRUKCJI POWINNO ZOSTAC
UZGODNIONE | ZAAKCEPTOWANE PRZEZ PROJEKTANTA. WSZELKIE
ROZBIEZNOSCI POMIEDZY STANEM FAKTYCZNYM KONSTRUKCJI, A
PRZYJETYMI W PROJEKCIE ZAtOZENIAMI, W TYM SZCZEGOLNIE ZAKRES
USZKODZEN | PRZEKROJOW POPRZECZNYCH, OBLIGUJA KIEROWNIKA ROBOT
DO WSTRZYMANIA ROBOT | POWIADOMIENIA PROJEKTANTOW CELEM
PODJECIA STOSOWNYCH DECYZJI. REMONT KONSTRUKCJI NOSNEJ DACHU,
CZESCI OBECNIE NIEDOSTEPNYCH, NALEZY PRZEPROWADZIC W
UZGODNIENIU Z PROJEKTANTEM W RAMACH NADZORU AUTORSKIEGO PO
ODSEONIECIU ZAKRYTYCH ELEMENTOW. PRACE WYKONCZENIOWE |
WYPOSAZENIE POMIESZCENIA GOSPODARCZEGO WG WCZESNIEJSZYCH
STANDARDOW.
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5. DOKUMENTACJA ZDJECIOWA
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ZALACZNIKI DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO

NAZWA INWESTYCJL:

PROJEKT REMONTU CZESCI STROPU BUDYNKU URZEDU STAROSTWA POWIATOWEGO
W GIZYCKU DZ. NR EW. 625

ADBES INWESTYCJI:
GIZYCKO UL. Gen. Zajgczka 2

NR DZIALKI | JEDNOSTKI EWIDENCYJNEJ, NA KTOREJ OBIEKT JEST USYTUOWANY:

GIZYCKO DZ. NR EW. 625 OBREB 0002 MIASTO GIZYCKO

INWESTOR:

POWIAT GIZYCKI Al. 1 Maja 14 11-500 GIZYCKO

. SPIS ZAWARTOSCI :

1. Informacja BIOZ
2. Uprawnienia, zaswiadczenia z izby

Wilkasy, SIERPIEN. 2024 r.




INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA DLA
REALIZACJI REMONTU KONSTRUKCJI STROPU BUDYNKU STAROSTWA
POWIATOWEGO PRZU UL. GEN. ZAJACZKA 2 W GIZYCKU.

BUDYNEK URZEDU
ADRES 11-500 GIZYCKO UL. GEN.
ZAJACZKA 2 DZ. NR 625.
INWESTOR POWIAT GIZYCKI
ADRES INWESTORA 11-500 GIZYCKO UL. 1-GO MAJA 14
PROJEKTANT
STADIUM PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

CZESC OPISOWA

1) zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé
realizacji poszczegdlnych obiektow

Przedmiotem zadania inwestycyjnego jest remont elementdéw konstrukcyjnych oraz
poszycia stropu budynku Starostwa Powiatowego w Gizycku.

Inwestycja jest zadaniem jednoetapowym. Nie wyklucza sie jednak podziatu inwestycji na
etapy w zaleznosci od mozliwosci finansowych inwestora.

Doktadny opis stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku znajduje sie w
opisie technicznym i cze$ci rysunkowej projektu budowlanego.

Zakres robot:

Naprawa stropu

. - rozbidrka uszkodzonych elementéw
- naprawa uszkodzonych elementéw

- wymiana elementéw zniszczonych

- impregnacja elementéw drewnianych
- odtworzenie detali

Prace budowlane zostang wykonane z materiatdbw posiadajgcych stosowne atesty
dopuszczajace je do uzytku, jako materiaty budowlane oraz za pomocg ogélnie przyjetych
rozwigzan technicznych.

Budynek zaliczony zostat do nieskomplikowanych pod wzgledem wykonawstwa obiektéw

budowlanych, ze wzgledu na swojg konstrukcje, wysoko$¢ oraz rozwigzania
architektoniczne.

140



2) wykaz istniejgcych obiektow budowlanych

Na dziatce objetej inwestycjg oprocz remontowanego budynku nie znajdujg SIQ inne oblekty
budowlane.

3) wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

W obrebie objetym opracowaniem niniejszej informacji nie stwierdza sie Zzadnych elementow

mogacych stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi (z zastrzezeniem pkt.2).

4) wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robét budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich
wystapienia

Zagrozenia moga wystapi¢ podczas wykonania rozbiérek poszczegdlnych elementéw w
konstrukgcji istniejacego budynku w zwigzku z wykonywaniem robét na wysokosci.

Teren budowy winien byé zabezpieczony przed dostepem oséb trzecich i oznaczony tablicg
informacyjng, — szczegélnie ze wzgledu na bliskos¢ innych budynkéw w tym mieszkalnych.
Pracownicy prowadzacy prace bezwzglednie powinni posiadaé uprawnienia do prac na
wysokos$ci.

Miejsce wystgpowania powyzszego zagrozenia okresla sie wewnatrz i wokét budynku, a
czas wystgpowania — podczas prac budowlanych.

5) wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem
do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych

Pracownicy powinni by¢ poinstruowani o ogélnych przepisach BHP oraz warunkéw
wykonywania poszczegdlnych robét.

6) wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczeristwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach
szczegOllnego zagrozenia zdrowia lub w ich sagsiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen.

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie niebezpieczenstw, wynikajgcych z wykonywania
robot budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie.
Materiaty budowlane pozostate po pracach budowlanych, nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
zabezpieczonych przed wysypywaniem i dostepem oséb postronnych.

Ze wzgledu na dostep do drogi (brak wygrodzen), zapewniony bedzie dostep do drog
pozarowych - ewakuacyjnych.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej informacji, majg zastosowanie obowigzujgce
przepisy dotyczace bezpieczehstwa i higieny pracy, okreslone w ROZPORZADZENIU
MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych ( Dz. U. z dnia 19 marca 2003 r. )

W przypadku wykonywania robét okreslonych w art. 21 ust. 1a ustawy prawo budowlane

kierownik robét winien, w oparciu o przedmiotowg informacje, sporzadzi¢ lub zapewnié
sporzgdzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

W czasie wykonywania robét budowlanych bezwzglednie nalezy przestrzegac
nastepujgcych zasad:

- Wszystkie roboty budowlano-montazowe i odbiér robét nalezy wykona¢ z ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano montazowych” wydanych przez




Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych’"ypr’zez‘fhg’tcﬁbt
Techniki Budowlane;.

- Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowaé wyroby budowlane dopuszczone
do obrotu i powszechnego uzytku, posiadajace wtasciwe atesty.

- Przed rozpoczgciem prac budowlanych szczegotowo zapoznaé sie z warunkami
pozwolenia na budoweg, dokumentacjq techniczng - projektows, uzgodnieniami,
pozwoleniami, opiniami

- Ustali¢ sposob i kolejnosé wykonywania robdt oraz stanowisk roboczych na podstawie
projektu budowlanego. Sporzadzi¢ plan BIOZ na etapie realizacji zgodnie z art. 21a Prawa
Budowlanego.

-W razie potrzeby kontaktowaé sie z projektantem wyszczegélnionym w decyzji o
pozwoleniu na budowe

- Roboty budowlane ' prowadzi¢ pod nadzorem o0séb uprawnionych do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie z zachowaniem przepiséw BHP i
p.poz po uprzednim uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

- Oceni¢ parametry gruntu i w razie konieczno$ci zastosowaé oszalowanie wykopéw ($cianki
zabezpieczajgce). Okreslic miejsca sktadowania materiatéw budowlanych i miejsca
zwatek. - Zabezpieczy¢ budowe przed wodami opadowymi (uwzgledniajgc pore roku i czas
trwania prac).

- Oznakowac¢ i wygrodzi¢ teren w miejscu prowadzenia robot.

- Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie BHP i p.poz przy pracach na wysoko$ciach oraz
pozostatych robotach budowlanych wchodzacych w zakres prac.

- Wyposazy¢ pracownikdéw w sprzet ochrony osobistej.

- Przy odbiorze poszczegdinych etapéw prac budowlanych stosowaé sie do wytycznych
zawartych w warunkach technicznych wykonania i odbioru odnos$nych robét.




