Y ZARZAD
LOKALI
MIEJSKICH.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

KLASYFIKACJA wg WSPOLNEGO SLOWNIKA ZAMOWIEN

71000000 — 8 USLUGI ARCHITEKTONICZNE, BUDOWLANE, INZYNIERYJNE I KONTROLNE
71200000 — 0 USLUGI ARCHITEKTONICZNE I PODOBNE
71220000 — 6 USLUGI PROJEKTOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO

INWESTOR: ZARZAD LOKALI MIEJSKICH W LODZI

Al. TADEUSZA KOSCIUSZKI 47, 90-514 LODZ

ADRES
INWESTYCJI: 1.0dz, ul. Wélczanska 23

dz. nr ewid. 454/6; obreb P-9;

identyfikator: 106104_9.0009.454/6
Postanowienie PINB: 694/2024 z dnia 21.10.2024 r.
OPRACOWAL.:

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
Robert Gurdziotek
nr upr. LOD/0463/PWOK/07
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Lodz, 7 marzec 2025

OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Podstawa zamo6wienia (dokumenty zalaczone do OPZ)
- Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 694/2024 z dnia 21.10.2024 r.
- Protokot z przegladu budowlanego 5-letniego — 501/2023 z czerwca 2023
- Protokot z przegladu kominiarskiego — nr 627452/2024 z dnia 31.07.2024r.
- Protokot z przegladu kominiarskiego — nr 627452/2024 z dnia 14.08.2024r. - poprawka
- Protokot z przegladu kominiarskiego — zatacznik z zakazami
- Protokot z przegladu kominiarskiego — zatacznik graficzny
- Protokot z przegladu instalacji gazowej — z dnia 15.05.2024
- Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana autorstwa Pracowni Architektonicznej Moniki Pasik z listopada 2015r.

2. Przedmiot zamowienia
Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji budowlanej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego
w Lodzi przy ul. Wélczanskiej 23. Budynek jest obiektem siedmiokondygnacyjnym, z jedng kondygnacja podziemna (piwnice)
i poddaszem uzytkowym w czgsci frontowej i strychem nad prawa oficyna.

Zakres ochrony konserwatorskiej:

Oba budynki znajduja si¢ na terenie objetym ochrona Konserwatora Zabytkow ,,Dzielnica Wiazowa 1865”
Budynek mieszkalny frontowy jest obiektem zabytkowym ewidencjonowanym

Budynek mieszkalny lewej oficyny nie jest obiektem zabytkowym

Stan wlasnos$ci obiektu: wlasno$é, wspébwlasnesé, prywatnazzarzadzie ZEM
Plany inwestorskie: zabezpieczenie, remont, przebudowa;rezbudowa; nadbudewa
Parametry obiektu:
Budynek Kubatura [m3] Powierzchnia zabudowy [m?] Powierzchnia uzytkowa [m?]
Budynek mieszkalny 5209 237,10 1162,42
> 5209 237,10 1162,42

3. [Etapowanie przedmiotu zaméwienia
Dokumentacje¢ budowlana nalezy wykona¢ w trzech etapach. Kazdy etap przedmiotu zamoéwienia nalezy uzgodni¢ kazdorazowo
z Inwestorem tj.: Zarzadem Lokali Miejskich.

Etap I

e Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana

e  Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana wraz z analiza ekonomiczng optacalnosci wykonania remontu.
Etap II

e  Koncepcja architektoniczno-budowlana przebudowy

e  Projekt techniczny
Etap III

o  Ksigzka przedmiarow

e  Kosztorys $lepy (naktadczy)

o  Kosztorys inwestorski (szczegdtowy)

e  Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (STWiORB);

4. Ogolny opis przedmiotu opracowania

4.1 Etap 1

4.1.1 Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana wraz z inwentaryzacja wad i uszkodzen budynku stanowi podstawe do sporzadzenia
ekspertyzy budowlanej, a w nastgpnym etapie do okreslenia zakresu projektu technicznego. Zakres inwentaryzacji budowlanej
powinien obejmowac:

1) ustalenie glebokosci posadowienia budynku

2) ustalenie miejsc podtaczenia budynku do infrastruktury miejskiej w tym nalezy poda¢ lokalizacje weztdw cieplnych oraz
gtownych bezpiecznikow i zawordw odcinajacych poszczegolnych instalacji

3) rzut oraz przekroje poprzeczne fundamentow

4) rzuty kondygnacji budynku w tym piwnic, poddasza uzytkowego i strychu; Na wszystkich rzutach kondygnacji nalezy
pokazaé budynki przylegle, oraz granice nieruchomosci, jezeli budynek wybudowanych jest w jej granicach lub w
odleglosci mniejszej niz 4m od granicy.
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Na poszczegdlnych rzutach kondygnacji nalezy naniesé i opisa¢: konstrukcje $cian, stupéw, nadprozy, podciagow, stropow oraz
klatki schodowej; wysokosci pomieszczen; wymiary otwordw okienno-drzwiowych wraz z wysokosciami parapetow i przejsé
komunikacyjnych; miejsce montazu elementéw wykonczenia technicznego budynku lub lokalu tj.: misek ustepowych, bidetow,
umywalek, zlewow, przeplywowych podgrzewaczy wody, zbiornikow grzewczych cieptej wody uzytkowej, kuchenek gazowych
i elektrycznych, piecow grzewczych na paliwo state lub gazowe lub innych zrodet ciepta itd.; lokalizacj¢ pionéw instalacyjnych
instalacji wod.-kan. oraz skrzynek przylaczeniowych instalacji elektrycznej i gazowej; podlaczenia kominowe; zestawienia
tabelaryczne powierzchni uzytkowych z podziatem na lokale uzytkowe oraz sposob wykonczenia posadzki;

5) schematy konstrukcyjne istniejacych stropéw z uwzglednieniem ich typu i przekrojéow. Na rysunkach inwentaryzacyjnych
nalezy podac istniejace warstwy stropowe oraz rozstawy elementow konstrukcyjnych;
6) rzut konstrukcji wiezby dachowej uwzgledniajac ukltady statyczne, przekroje oraz rozstawy elementéw konstrukcyjnych;
7) rzut dachu z podziatem na poszczegdlne potacie wraz z podaniem ich spadkow oraz powierzchni rzeczywistych;
8) inwentaryzacja orynnowania i rur spustowych w budynku;
9) inwentaryzacj¢ podtaczen kanatlow wentylacyjnych spalinowych i dymowych; kazdy kanat kominowy powinien by¢ opisany
na wszystkich rzutach budynku poprzez podanie jego numeru porzadkowego, numeru podpigtej kondygnacji oraz przekroju,
jezeli jest inny niz przekroj 14x14cm (np.: 01;-1; 14x29 - nr porzadkowy 01, numer kondygnacji -1, przekroj 14x29)
10) przekroje przez budynek w tym przez klatke¢ schodowa z uwzglednieniem zainwentaryzowanych w odkrywkach warstw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych na stropach i §cianach budynku. Ponad to, jezeli budynek przylega do innego budynku,
na przekroju nalezy uwzglednié¢ wysokos¢ oraz gleboko$¢ posadowienia budynku sasiada.
11) przekroje czesciowe elementow budynku z opisem warstw konstrukcyjnych i wykonczeniowych takich jak: podcienia, ganki,
lukarny, ryzality, wykusze itp.)
12) elewacje wraz z pokazaniem fragmentéw budynkow przyleglych z uwzglednieniem ich wysokosci w stosunku do
opracowywanego budynku
13) szczegdtowa inwentaryzacja uszkodzen i wad elementéw budynku w tym:
e rys i peknig¢ oraz ubytkéw muru $cian piwnicznych i nadziemia, nadprozy, oraz trzonéw kominowych z podaniem
szerokosci rozwarcia rys;
e uszkodzen i nadmiernych ugig¢ stropdéw i podciagéw z podaniem rodzaju wad technicznych i strzatek ugiecia;
e  zawilgocenia i uszkodzenia warstw wykonczeniowych $cian, sufitow i podtog;
e uszkodzonych elementow klatek schodowych w tym: balustrad, stopni schodowych w tym stopnic, belek policzkowych
i podestowych oraz samych konstrukcji podestow pigtrowych i spocznikéw migdzypigtrowych;
e nieszczelnych i wadliwych kanatéw kominowych oraz ich podlaczen w oparciu o zataczone protokoty;
e uszkodzonego poszycia i pokrycia dachowego oraz wadliwej konstrukcji wigzby dachowej;
e uszkodzonych obrdbek blacharskich: parapetéw, gzymsow, balkondw, pasa podrynnowego i nadrynnowego, opierzen
kominéw, murkéw ogniowych i écian budynkow przyleglych
e uszkodzonych rynien i rur spustowych wraz z odplywami kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej, jezeli istnieja;
za wade odwodnienia budynku nalezy rowniez uzna¢ wadliwa opaske wokol budynku, ktéra pozwala na penetracje
przez wody opadowe $cian fundamentowych i piwnicznych.
e  Uszkodzonej stolarki okienno-drzwiowej
14) opis techniczny stanu istniejagcego zawierajacy ogolny opis budynku, jego przeznaczenie oraz aktualny sposob uzytkowania,
dane techniczne obiektu a w szczego6lnosci powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ uzytkowa i kubature, opis wbudowanych
materiatlow konstrukcyjnych i wykonczeniowych oraz istniejace instalacje wewnetrzne w budynku.
Uwaga:
W przypadku przekazania inwentaryzacji budowlanej przez Zamawiajacego, zobowiazuje si¢ Wykonawce do
sprawdzenia odebranej dokumentacji budowlanej ze stanem faktycznym oraz naniesienie uzupelnien zgodnie z obecnym
zakresem wskazanym powyzej.
W wersji elektronicznej, zainwentaryzowane uszkodzenia powinny by¢ naniesione na wyodrebnionych warstwach
rysunkowych.

4.1.2 Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana

Ekspertyze techniczng nalezy opracowac w oparciu o inwentaryzacj¢ budowlana, obliczenia sprawdzajace i wizj¢ lokalng wraz
z koniecznymi odkrywkami elementéw konstrukcyjnych i badaniami laboratoryjnymi. Ponadto w ekspertyzie konstrukcyjno-
budowlanej nalezy wskaza¢ zakres postanowienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, stanowigcego jedng z
podstaw do opracowania niniejszego OPZ.

Celem wykonania ekspertyzy konstrukcyjno-budowlanej jest okreslenie stanu technicznego budynku lub jego czesci,
okreslenie oplacalno$ci remontu oraz znalezienie w porozumieniu z Inwestorem optymalnych rozwiazan projektowych
majacych na celu naprawe lub zabezpieczenie uszkodzonego budynku. W zwiazku z powyzszym ekspertyza
konstrukcyjno-budowlana powinna nosi¢ znamiona analizy mozliwych rozwiazan technicznych.

Poprawnie wykonana ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawe do opracowania projektu technicznego
obejmujacego swym zakresem konkretne (wybrane z ekspertyzy w porozumieniu z Inwestorem) rozwigzania techniczne majace
na celu zabezpieczenie budynku pod wzgledem konstrukcyjnym oraz majace na celu poprawe bezpieczenstwa jego uzytkowania.

Uwaga:

Poprzez zabezpieczenie budynku nalezy rozumie¢ zaréwno wykonanie dodatkowych stemplowan i konstrukcji
wsporczych, jak rowniez naprawe lub wymiane uszkodzonych elementéw budynku stanowiacych zagrozenie dla zycia,
zdrowia i mienia mieszkancéw.

Przez elementy stanowiace zagrozenie dla zycia, zdrowia i mienia mieszkancow nalezy miedzy innymi rozumie¢:

- nieodpowiednie warunki gruntowo-wodne

- nieodpowiednie posadowienie budynku

- wadliwa konstrukej¢ budynku

- uszkodzone poszycie i pokrycie dachu
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- uszkodzone izolacje przeciwwilgociowe lub ich calkowity brak

- uszkodzone obrobki blacharskie oraz orynnowanie budynku lub ich catkowity brak

- wadliwe odprowadzenie wéd opadowych spod budynku

- uszkodzone tynki elewacyjne, gzymsy, parapety oraz balkony

- wadliwie zamontowane elementy na $cianach i dachu budynku

- wadliwie dzialajaca instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, wentylacyjna, grzewcza, gazowa i elektryczna

- budynki sasiednie oraz elementy budynkéw sasiednich i inne budowle, ktérych stan techniczny stanowi zagrozenie dla
przedmiotowego budynku.

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana powinna zawierac:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

10)

Strong tytutowa

Szczegdtowy spis tresci

Wriaséciwe uprawnienia budowlane oraz zaswiadczeniem z PIIB

Wstepne dane do ekspertyzy

4.1 przedmiot opracowania (nalezy poda¢ rodzaj budynku jego charakterystyke¢ zabudowy oraz adres, wskazane jest
zalaczenie szkicu lokalizacyjnego)

4.2 podstawa opracowania (nalezy poda¢ nr zlecenia lub umowy, numer postanowienia PINB, rodzaje i numery
protokotow z przegladow okresowych, nazwy uzytych do ekspertyzy dokumentacji archiwalnych itp. Do ekspertyzy
nalezy dolaczy¢ réwniez postanowienie PINB)

4.3 zakres opracowania (Z postanowienia PINB nalezy wypisa¢ w punktach wszystkie watpliwosci jakie ma organ
nadzoru budowlanego dotyczace stanu technicznego budynku. Oprdcz tego nalezy réwniez wskazaé, ujawnione
na etapie inwentaryzacji inne wady, majace wplyw na bezpieczenstwo konstrukcji. Na samym koncu nalezy
uwzgledni¢ dodatkowy zakres ekspertyzy wynikajacy z zamowienia, ktory zostal wskazany przez Inwestora w
szczeg6lowym opisie zamowienia punkt 5 OPZ. Dwa pierwsze zakresy opracowania powinny byé ujete w
zaleceniach w punkcie 10.1 ekspertyzy, natomiast caly dodatkowy zakres opracowania wynikajacy zzamoéwienia
inwestora powinien by¢ ujety w punkcie 10.2 ekspertyzy.)

4.4 cel opracowania

4.5 opis ogdlny budynku wraz z jego danymi technicznymi (w opisie nalezy zwroci¢ migdzy innymi uwage na rodzaj
powierzchni uzytkowych w budynku np. uslugowe, mieszkalne, nalezy rowniez wskazaé procentowy zakres
uzytkowanych powierzchni. Ponadto nalezy ogolnie scharakteryzowa¢ budynek podajac jego okres i technologi¢
wykonania, ilo$¢ kondygnacji, sposob posadowienia oraz uktady konstrukcyjne

4.6 informacje dodatkowe dotyczace obiektu (W tym punkcie nalezy zawrze¢ wszystkie informacjg, ktore maja wptyw
na wykonanie i zakres ekspertyzy, np. opis stanu prawnego obiektu, dostgpnos¢ lokali mieszkalnych oraz uzytkowych,
opis powierzchni wspolnych na obiekcie, opis budynkdéw oraz innych budowli sasiadujacych z przedmiotowym
budynkiem itp.)

Opis posadowienia budynku na podstawie przeprowadzonych badan geotechnicznych i odkrywek fundamentow.

Opis istniejgcych elementow budynku wraz z ich oceng techniczng i analiza przyczyn powstania uszkodzen w budynku
6.1 Opis techniczny elementéw budynku (nalezy poda¢ krotki opis elementu sposdb jego zamocowania oraz
wlasciwosci fizyczne i materiatowe.)

6.2 Opis i ocena stanu technicznego elementoéw budynku (w tym punkcie nalezy zalaczy¢ dokumentacj¢ fotograficzna
z wykonanych odkrywek elementéw konstrukcyjnych wraz z ich doktadnym opisem. Zdjgcia oraz miejsca odkrywek i
uszkodzen budynku powinny mie¢ numeracj¢ zgodng z naniesieniami na rysunkach inwentaryzacyjnych. Dlatego
sugeruje sie, aby do ekspertyzy zalaczaé tylko niezbedne zdjecia uszkodzen, ktore majg bezposredni wplyw na
bezpieczenstwo uzytkowania obiektu. Wszystkie pozostale zdjgcia wykonane na obiekcie nalezy przekaza¢ w wersji
elektroniczne;j.)

6.3 Analiza stanu technicznego budynku (w tym punkcie nalezy poda¢ przyczyny i przyszte konsekwencje istniejacych
wad budynku)

Obliczenia sprawdzajace

Obliczenia sprawdzajace powinny zawiera¢ zestawienie obcigzen i analiz¢ nosnosci poszczegélnych elementéw
konstrukcyjnych. Na koncu kazdej pozycji obliczeniowej powinien by¢ zawarty zapis o spelnieniu lub nie,
warunkow nosnosci i uzytkowania. W przypadku niespelnienia przez dany element warunkéw obliczeniowych,
nalezy zaproponowac rozwiazanie techniczne majace na celu poprawe pracy elementu, a nastepnie powtorzy¢
obliczenia sprawdzajace.

W przypadku gdy wykonanie zalecen wplywa na zmiane¢ istniejacego ukladu statycznego budynku lub gdy
powoduje dodatkowe dociazenie innych elementéw budynku, niz te, ktére sa objete niniejszym opracowaniem,
nalezy rozszerzy¢ zakres ekspertyzy o te elementy.

Okreslenie stopnia zuzycia technicznego wraz z analizg oplacalnosci remontu

Whnioski

We wnioskach nalezy opisa¢ migdzy innymi przyleglosci i zaleznosci z budynkami sasiednimi, okresli¢ czy
przedmiotowy budynek w istniejacym stanie technicznym nadaje si¢ do dalszego uzytkowania czy tez nie. Jezeli nie,
to w jakim zakresie. Jezeli nalezy wyprowadzi¢ mieszkancow i zrobi¢ wytaczenia lokali, to ktorych i z jakiego powodu.
Ogolnie wnioski powinny stanowi¢ podsumowanie stanu istniejagcego budynku oraz zakres koniecznych dziatan w celu
zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom.

Zalecenia

Zalecenia powinny okresla¢ sposob dziatania i zakres prac budowlanych, ktére miatyby na celu przynajmniej
zapewnienie bezpieczne uzytkowanie budynku w istniejacym zakresie. Ponadto same zalecenia nalezy podzieli¢ na
dwa podpunkty:

10.1 Prace budowlane, ktére sa konieczne w celu zabezpieczenia budynku przed awaria lub katastrofa
budowlana, oraz zapewniajace jego bezpieczne uzytkowanie (prace budowlane wynikajace bezpoSrednio z
postanowienia organu nadzoru budowlanego i podlegajace decyzji PINB)
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(Na prace ujete w punkcie 10.1 sporzadzany jest projekt techniczny. Zwigkszenie zakresu projektu technicznego moze
nastagpi¢ w wyniku wykazania w ekspertyzie innych niz wskazane w postanowieniu PINB nieprawidlowosci na
obiekcie budowlanym. Kazdorazowo, o zwigkszeniu zakresu projektu technicznego powinien by¢ powiadomiony
Inwestor, a zakres i sposob prac dodatkowych powinien by¢ z nim uzgodniony. Zakres projektu technicznego moze
by¢ rowniez zwigkszony o zakres prac budowlanych zawarty w punkcie 10.2 i w wyniku zapisow szczegdtowego
zakresu przedmiotu opracowania.)

10.2 Prace budowlane uzupekiajace, majace wplyw na walory uzytkowe, funkcjonalno$¢ budynku, jego estetyke
oraz wydluzenie okresu eksploatacji.

Uwaga:
W przypadku stwierdzenia przed awaryjnego stanu technicznego obiektu oraz nieoplacalnos$ci remontu nalezy,
powolujac si¢ na art. 68 ustawy ,,Prawo Budowlane”, wskaza¢ przedmiotowy budynek do wylaczenia z uzytkowania.
Kazdorazowo przed dokonaniem takiego zapisu w ekspertyzie technicznej nalezy poinformowaé o tym inwestora i
uzyska¢ jego zgode.
W przypadku awaryjnego stanu technicznego budynku, zgoda inwestora na wylaczenie obiektu z uzytkowania nie jest
wymagana, lecz nie zwalnia to projektanta o poinformowaniu o tym fakcie Inwestora.
W zwiazku z konieczno$cia wylaczenia obiektu budowlanego z uzytkowania, w punkcie 10.1 na poczatku zalecen
ekspertyzy technicznej, w odniesieniu do art.68 PB nalezy wpisa¢:

a) Wyprowadzke mieszkancow

b) Wylaczenie budynku z uzytkowania

¢) Umieszczenie na budynku tablic informujacych o wystepujacym zagrozeniu

d) Wykonanie ponizszych zalecen zwiazanych z zabezpieczeniem budynku do momentu zgloszenia obiektu do

rozbiorki lub uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na rozbiorke.

Ponizej punktu d) wypisujemy wszystkie konieczne zabezpieczenia, ktore nalezy wykonaé na obiekcie w celu jego
zabezpieczenia. Zaproponowane zabezpieczenia budynku powinny uwzglednia¢ mozliwo§¢ korzystania z lokali
mieszkalnych przez caly okres wykwaterowania budynku.

11) Ostateczng oceng stanu technicznego budynku

12) Zalaczniki do ekspertyzy (przez zalaczniki do ekspertyzy nalezy rozumie¢ protokoty z wykonanych badan
laboratoryjnych w tym protokoty z badan mykologicznych i protokoly z prob wytrzymatosciowych materiatow
budowlanych, opinie geologiczne i geotechniczne, protokoly z przeprowadzonych inwentaryzacji kominiarskich oraz
innych instalacji istniejacych na budynku, itp.)

13) Czg$¢ rysunkowa (nalezy dotaczy¢ inwentaryzacj¢ budowlana wykonana zgodnie z punktem 4.1.1)

4.2 Etap 11
Projekt techniczny
Projekt techniczny powinien by¢ wykonany zgodnie z zapisami ujgtymi w ekspertyzie budowlanej (punkt 10.1 wskazanego
zakresu ekspertyzy budowlanej) tzn.: ,, Na prace ujete w punkcie 10.1 sporzgdzany jest projekt techniczny. Zwigkszenie zakresu
projektu technicznego moze nastgpic w wyniku wykazania w ekspertyzie innych niz wskazane w postanowieniu PINB
nieprawidtowosci na obiekcie budowlanym. Kazdorazowo, o zwigkszeniu zakresu projektu technicznego powinien by¢
powiadomiony Inwestor, a zakres i sposob prac dodatkowych powinien by¢ z nim uzgodniony. Zakres projektu technicznego moze
by¢ rowniez zwigkszony o zakres prac budowlanych zawarty w punkcie 10.2 i w wyniku zapisow szczegotowego zakresu
przedmiotu opracowania.”
Ponadto projekt techniczny nalezy wykonaé¢ w oparciu o obliczenia statyczne przedtozone w ekspertyzie budowlanej oraz o
zaproponowane w niej rozwigzania techniczne. W przypadku konicznosci dokonania zmian rozwigzan technicznych w stosunku
do rozwiagzan zawartych w ekspertyzie, zakres projektu technicznego nalezy rozszerzy¢ o dodatkowe obliczenia statyczno-
wytrzymalo$ciowe w zakresie wprowadzonych zmian.
Projektu techniczny powinien zawierac:
1) Strong tytutlowa
2) Szczegbdlowy spis tresci
3) Wiasciwe uprawnienia budowlane oraz zaswiadczeniem z PIIB
4) Oswiadczenie o poprawnosci wykonania dokumentacji budowlane;j
5) Podstawe opracowania
(Nalezy poda¢ numer zlecenia lub umowy, nr postanowienia PINB, ekspertyze techniczng na podstawie, ktorej zostat
opracowany projekt oraz inne opracowania techniczne stanowigce podstaw¢ do wykonania projektu technicznego)
6) Zakres projektu technicznego
(W punktach nalezy wypisa¢ wszystkie prace budowlane przewidziane w projekcie technicznym, nie wylaczajac
prac odtworzeniowych, zabezpieczajacych i organizacyjnych zwiazanych z prowadzeniem budowy. Wskazany
zakres projektu powinien by¢ podstawa do wykonania popranego kosztorysu inwestorskiego).
7)  Opis techniczny
Opis techniczny powinien zawierad:
- uszczegotowiony zakres prac budowlanych opracowany na podstawie ekspertyzy technicznej
- szczegOlowy opis rozwiazan technicznych oraz charakterystyke uzytych materiatéw budowlanych
- technologie wykonania prac budowlanych
- zakres zabezpieczen wynikajacy z przepisow BHP (informacja BIOZ)
- opis organizacji placu budowy konieczny do wykonania projektu (np. nalezy poda¢ konieczno$¢ wykonania projektu
zmiany organizacji ruchu, uzgodnienia zajecia pasa drogowego, konieczno$¢ relokacji mieszkancow, zakres
wygrodzenia terenu, konieczno$¢ wejscia na dziatki sasiednie, itd.)
- zakres wykonania dodatkowej dokumentacji budowy (np.: konieczno$¢ wykonania operatow i dodatkowych
pomiaréw geodezyjnych budynku, skanowania 3D elewacji budynku, badania kontrolne gruntu, itp.)
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8) Dodatkowe obliczenia sprawdzajace wynikajace z wprowadzonych zmian projektowych w stosunku do ekspertyzy
konstrukcyjno-budowlane;j

9) Czgs¢ graficzng
- rzuty, przekroje i elewacje na ktorych nalezy wskaza¢ miejsca oraz opisac¢ ogolny sposob wykonania projektowanych
prac budowlanych. W przypadku prac o szacowanym przedmiarze, nalezy podac jego wielko$¢ na rysunku. Wszystkie
rysunki w tym elewacje na ktorych planowane sa prace budowlane powinny by¢ zwymiarowane. Zwymiarowane
powinny by¢ rowniez powierzchnie odnawianych tynkow, powierzchnie wymienianych pokry¢ i poszy¢ dachowych
itd. Wymiary przedstawione na rysunku powinny umozliwia¢ zdjgcie przedmiaru prac z wydrukowanego rysunku.
- schematy montazowe poszczegdlnych konstrukcji wzmacniajacych, zabezpieczajacych oraz tych poddanych
catkowitej wymianie
- rysunki wykonawcze dla poszczegdlnych elementéw wyzej wymienionych konstrukcji
- zestawienia materialowe uwzgledniajace podziat na poszczegolne pozycje projektowe
- projekt regulacji podigczen kanatéw kominowych. W przypadku duzego zaciemnienia rysunkow oraz bardziej
skomplikowanych przetaczen kanalow wraz z ich rozbudowa zaleca si¢ wykonanie tego projektu na odrgbnych rzutach
budynku wraz z pokazaniem w przekroju pionowym miejsc i sposobu podtaczenia kanaléw kominowych.
- detale rozwigzan budowlanych np.: detale wykonczenia okapow, attyk, muréw ogniowych, sposobu montazu
$wietlikow, detale montazu stolarki okienno-drzwiowej, detale montazu balustrad, detale obrobek blacharskich itp.

Projekt techniczny powinien by¢ wykonany w sposéb czytelny i jednoznacznych.

W przypadku budynkéw uzytkowanych, nie przeznaczonych do wyburzenia, zaproponowane rozwigzania techniczne nie
moga pogarsza¢ waloréw uzytkowych i estetycznych w/w budynkéw i powinny mie¢ charakter rozwiazan docelowych
wydluzajacych okres uzytkowania obiektu. W niektérych przypadkach dopuszcza si¢ zastosowanie zabezpieczen
tymczasowych, ale kazdorazowo nalezy uzgodnic¢ ich zakres z Inwestorem lub zarzadca obiektu.

Rozwiazania techniczne oraz ich zakres, ujety w projekcie technicznym dotyczacym budynkéw przeznaczonych do
rozbiérki powinien ograniczaé si¢ do niezb¢dnego minimum. Ponadto, jezeli na budynku przeznaczonym do rozbiorki
nadal przebywaja lokatorzy, sposob zabezpieczen budynku powinien by¢ tak zaprojektowany, aby umozliwi¢ im
uzytkowanie lokali do momentu ich ostatecznego wykwaterowania.

4.3 Etap III

Etap III obejmuje czgs¢ kosztorysowa oraz STWiORB. W zakres przedmiotu zamoéwienia wchodza:

- Ksigzka przedmiarow

- Kosztorys slepy (naktadczy)

- Kosztorys inwestorski (szczegdtowy)

- Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych

Sposob wykonania kosztorysu powinien umozliwi¢ Inwestorowi latwe zaplanowanie etapowania prowadzenia prac
budowlanych. W zwigzku z tym opracowanie kosztorysowe powinno by¢ podzielone na dziaty zgodnie z rodzajami
projektowanych prac oraz technologig i kolejnoscig ich wykonania. Ponadto W kosztorysie powinny pojawic si¢ dziaty zwiazane
z organizacja placu budowy, dodatkowymi zabezpieczeniami wynikajacymi z przepisow BHP, dodatkowymi opracowaniami
projektowymi np.: projekt zmiany organizacji ruchu lub skanowania 3D elewacji frontowych, prace zwiazane z opomiarowaniem
budynku itp.

5. Szczegoélowy zakres przedmiotu opracowania

Szczegdtowy zakres przedmiotu zamowienia opracowano na podstawie postanowienia PINB-u oraz wymaganego zakresu prac
budowlanych przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi.

Nieruchomos$¢:  Budynki, frontowy oraz lewa oficyna polozone w Lodzi, ul. Gdanska 66;
dz. nr ewid. 258, obre¢b P-19; identyfikator: 106104_9.0019.258;

5.1 Etapl

5.1.1 Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana powinna by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4.1.1
OPZ. Obowigzkowo dla przedmiotowej inwentaryzacji nalezy okresli¢ przyleglosci i zaleznosci konstrukcyjne pomiedzy
budynkami sgsiednimi (dotyczy to rowniez budynkow polozonych na dziatkach sasiednich).

Zakres czgsci rysunkowej inwentaryzacji powinien obejmowac nie mniej niz:

- rzut piwnic skala 1:50
- rzut kondygnacji uzytkowych skala 1:50
- rzut strychu i poddasza uzytkowego skala 1:50
- rzut wigzby dachowej skala 1:50
- rzut dachow skala 1:50
- przekroj poprzeczny przez klatki schodowe skala 1:50
- elewacje budynku skala 1:50

- zestawienie stolarki okiennej
- zestawienie stolarki drzwiowej czeSci wspolnych

Przekazana w wersji elektronicznej inwentaryzacj¢ nalezy przerysowa¢ do modelu i uzupehi¢ o zakres inwentaryzacji wskazany
w punkcie 4.1.1., a w szczegdlnos$ci nalezy ja uzupelnic o inwentaryzacje¢ podlaczen kanalow kominowych zgodnie z wytycznymi
wskazanymi w punkcie 9). Poza tym inwentaryzacj¢ nalezy uzupelnic o konstrukcje oraz uszkodzenia i wady budynku.
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W szczegolnosci nalezy okreslic dokladng glebokos¢ posadowienia fundamentow przedmiotowego budynku i budynkow
przylegltych, konstrukcje skrajnych wykuszy frontowych budynku oraz wigzby dachowe;.

5.1.2 Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana powinna by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4.1.2 OPZ.
Ponadto w nawiazaniu do punktu 4.3 zakresu ekspertyzy budowlanej, w niniejszym opracowaniu nalezy ujac:
a) ocen¢ elementéw budynku budzacych watpliwo$¢ organu nadzoru budowlanego
b) oceng elementéw budynku uszkodzonych i majacych wplyw na jego bezpieczefstwo ujawnionych na etapie inwentaryzacji
¢) ocene elementéw budynku, ktére sg przedmiotem dodatkowego zakresu zamdwienia inwestorskiego:
- §ciany piwnic w zakresie zarysowan i peknig¢ jakie mogty si¢ pojawié na etapie wykonania iniekcji gruntowej podczas
budowy tunelu wielosrednicowego
- stropy budynku w tym konstrukcja wykuszy, sposob oparcia stropow przy budynkach sasiednich oraz stan stropow
nad piwnicami i zwigzanym z tym uszkodzeniem podtogi parteru
- konstrukcja biegdw i podestéw schodowych
- konstrukcja wigzby dachowej wraz z poszyciem i pokryciem (z uwagi na mansardowa konstrukcj¢ dachu zamawiajacy
oczekuje przedstawienie dokumentacji fotograficznej wykonanej za pomoca drona)
- §ciany poprzeczne budynkow przylegajace do Scian budynkow sasiednich
Dla stropow budynku nalezy wykona¢ mape ugi¢¢ i poziomoéw osadzenia belek stropowych. Wymog konieczny ze wzgledu na
wykonanie pod budynkiem iniekcji gruntowych
Dla celow wykonania decyzji PINB nalezy wskaza¢ zakres koniecznych wysiedleni mieszkancow w celu realizacji zakresu
projektu technicznego (np. nalezy wskaza¢ wysiedlenie poddasza w celu wykonania napraw lub czeSciowej wymiany wigzby
dachowej)
Ponadto w ekspertyzie technicznej nalezy uwzgledni¢c wplyw wykonywanego tunelu wielkosrednicowego na statyke
swobodnych $cian porzecznych budynku.

5.2 Etap Il

Projekt techniczny powinien by¢ wykonany zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4.2 OPZ. Zakres projektu
technicznego powinien odpowiadaé zakresowi zalecen z ekspertyzy technicznej dotyczacych bezpieczenstwa konstrukcji
budynku oraz zalecen dodatkowych dotyczacych:

- projektu zagospodarowania terenu w zakresie remontu nawierzchni oraz nowych spadkow terenu (zlewni wod opadowych)

- wykonania docelowych konstrukcji usztywniajacych dla swobodnych $cian poprzecznych. Przy projektowaniu konstrukcji
usztywniajacych nalezy uwzgledni¢ wspolprace tarczy stropowych. W projekcie tych wzmocnien dopuszcza si¢ konstrukcje
stalowa, zelbetowa lub mieszanag.

- wymiany stropu nad piwnicami ze wzglgdu na podsadzenie iniekcja $cian nosnych budynku i nieréwnos$ci podtéog w parterze
oraz zaawansowang korozje belek stalowych stropéw odcinkowych piwnic. Wymiang stropu nalezy wykona¢ na strop zelbetowy
gestozebrowy w klasie odpornosci ogniowej R120

- wzmocnienia lub przemurowania filarkow miedzyokiennych wykuszy frontowych

- projektu regulacji podiaczen kominowych z ewentualng dobudowa brakujacych przewodow kominowych. Opracowanie
regulacji i przebudowy powinno uwzglednia¢ uktad koncepcyjny przebudowy budynku.

- naprawy gzymsow i cokotow ceglanych

- usunigcia zbednych belek stalowych z elewacji podwodrza oraz wykonanie przemurowan filarkow migdzyokiennych

- wymiany uszkodzonych nadprozy na nowe zelbetowe lub stalowe w zaleznosci od miejsca w budowania

- wykonania nowych zadaszen wykuszy frontowych i od strony podworza

- wykonania na catym obiekcie tynkow zewnetrznych cementowych kat.I11

- wymiany obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych w zakresie wskazanym w ekspertyzie

- wymiany pokrycia i poszycia dachowego oraz naprawa dachowki na mansardzie

- wykonania nowych schodéw oraz wej$¢ do piwnic budynku

- udroznienia kanalizacji deszczowej oraz wymianie przykanalikow podejs¢ pod rury spustowe

- wymiany starej stolarki okiennej i drzwiowej w czgsciach wspdlnych wraz z bramg wjazdowa (stolarka zabytkowa drzwiowa
powinna by¢ zachowana w cato$ci natomiast wymiang okien na nowe nalezy zaprojektowaé zgodnie z wytycznymi WUOZ.

- impregnacji istniejacych konstrukcji drewnianych

W obiekcie nie przewiduje si¢ wykonywania prac zabezpieczajacych a tylko prace naprawcze i renowacyjne. Prace naprawcze
w razie koniecznosci powinny rowniez obejmowac wymiang w catoéci uszkodzonych elementow.

Koncepcja przebudowy budynku bedzie stanowié¢ podstawe do planowanego projektu budowlanego przebudowy niniejszego
budynku. Powinna uwzglednia¢ projektowane w projekcie technicznym rozwigzania konstrukcyjne oraz projekt regulacji i
przebudowy podiaczen kominowych. W koncepcji przebudowy nalezy pokaza¢ uklad nowych mieszkan wraz z przebudowa
weztow sanitarnych i kuchni. Rysunki koncepcyjne powinny obejmowac rzuty wszystkich siedmiu kondygnacji budynku w tym
piwnic i strychu. Do koncepcji przebudowy budynku nalezy opracowaé réwniez program funkcjonalno-uzytkowy. Do OPZ-tu
zataczono szkic przedstawiajacy planowany podzial pojedynczej kondygnacji na lokale mieszaklne.

* poprzez nmaprawe elementu nalezy rozumieé¢ jego wymiang lub wzmocnienie, ktére nie pogorszy waloréw wizualnych i
uzytkowych obiektu. Do tego typu zabezpieczen nalezy rowniez zaliczy¢ stalowe konstrukcje stezajace i $ciagi podlegajace
zabudowie i majace na celu docelowo poprawe statyki budynku.

* poprzez prace zabezpieczajgce nalezy rozumie¢ wzmocnienie elementu poprzez stemplowanie, wykonanie konstrukcji
stgzajacych i przyporowych oraz $ciagdw, ktore maja charakter tymczasowym do momentu wykonania docelowego remontu lub
rozbiorki.
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5.3 Etap III

Czg$¢ kosztorysowa nalezy wykonaé zgodnie z punktem 4.3 OPZ. Opracowanie kosztorysowe nalezy rozdzieli¢ merytorycznie
na dzialy wynikajace z technologii prowadzonych prac budowlanych, ktora zostata opisana w projekcie technicznym.

- Ksigzka przedmiarow

- Kosztorys slepy (naktadczy)

- Kosztorys inwestorski (szczegolowy)

- Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt budowlanych

6. Uzgodnienia dokumentacji budowlanej

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Wykonawcy:
- uzgodnienie z zakresu ochrony przeciwpozarowej

- uzgodnienie z zakresu przepiséw sanitarno-higienicznych

- uzgodnienie u gestorow sieci

- uzgodnienie w ZUDP

- uzyskanie wytycznych do projektu u WUOZ

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Zamawiajacego:
- uzgodnienie ze stuzbami WUOZ
- uzgodnienie ze stuzbami PINB

W przypadku Konieczno$ci wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelnien w przekazanej Zamawiajacemu
dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodnien z L.odzkim Wojewdodzkim Konserwatorem Zabytkow lub
Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w Lodzi, Wykonawca na zadanie Zamawiajacego dokona niezbednych
zmian, poprawek lub uzupekien w terminach wskazanych przez wlasciwy organ administracyjny.

7. Terminy wykonania i uzgadniania etapéw przedmiotu zamowienia

Terminy wykonania dokumentacji przez Wykonawce
Etapl - (28 dni)
EtapII - (70 dni)
Etap III - (14 dni)

Terminy uzgodnienia dokumentacji przez Zamawiajacego

Zamawiajacy jest zobowiazany do kazdorazowego uzgodnienia przedstawionego etapu dokumentacji projektowej w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni. Catkowity czas przeznaczony na uzgodnienia 3 x 14 dni =42 dni

Przystapienie do kolejnego etapu projektowego moze nastapi¢ po uzgodnieniu wykonanej dokumentacji, potwierdzonym
stosownym protokotem (dopuszcza si¢ potwierdzenie przyjecia etapu dokumentacji droga mailowa).

W celu uzgodnienia etapu projektowego, nalezy przestac¢ pliki elektroniczne w wersji edytowalnej Zamawiajacemu na wskazane
adresy e-mail: r.gurdziolek@zlm.lodz.pl, a.rosinski@zlm.lodz.pl

Ostateczny czas realizacji zlecenia

> =28+70+14+42 =154 dni

Po zsumowaniu okresow realizacji i uzgodnien ustalono ostateczny czas realizacji zlecenia na 154 dni od momentu podpisania
ostatecznej umowy na wykonanie prac projektowych.

Przekazanie i odbior dokumentacji bgdzie mogto nastapi¢ tylko i wylacznie po okazaniu przez wykonawce ostatecznego
uzgodnienia dokumentacji budowlanej. Przekazanie i odbior dokumentacji zostang protokotem podpisanym przez inspektora
nadzoru inwestorskiego lub inng upowazniong do tego osobe.

Uzgodnienie dokumentacji moze nastapi¢ w formie elektronicznej. W tym przypadku, do skladanej dokumentacji
budowlanej nalezy zalaczy¢ wydruk z Korespondencji mailowej potwierdzony za zgodno$¢ z oryginalem przez
Wykonawce.

8. Wymagania zamawiajacego dotyczace zakresu i formy dokumentacji budowlanej
Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania prac budowlanych w taki sposdb, ktory pozwoli na ich bezkolizyjng realizacje, biorac
pod uwage obiektywne trudnosci wystepujace na danym obiekcie, np.: uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Dokumentacja projektowa powinna by¢ przekazana Zamawiajacemu zaréwno w formie papierowej jak i elektroniczne;j.
Przekazanie dokumentacji powinno by¢ potwierdzone protokolem zdawczo-odbiorczym.

Wersja papierowa powinna zawierac:

- 4 egz. ekspertyzy technicznej wraz z inwentaryzacja budowlana

- 4 egz. projektu technicznego

- 3 egz. koncepcji przebudowy budynku

- 1 egz. ksiazki przedmiarow

- 1 egz. kosztorysu $lepego (naktadczego)

- 1 egz. kosztorysu inwestorskiego (szczegdtowego)

- 1 egz. specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych (STWiORB)
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Wersja elektroniczna powinna zawieraé:

3 egz. ptyty CD lub 1 egz. innego no$nika danych cyfrowych (np. USB). Dokumentacja w wersji elektronicznej powinna by¢
zalaczona zarowno w formatach edytowalnych jak rowniez w wersji nieedytowalnej umozliwiajacej zamieszczenie jej na stronie
internetowe;j.

Pliki edytowalne powinny mie¢ nastgpujace formaty: plik w formacie zrodtowym [*.dwg] dla programu AUTOCAD, pliki w
formatach zrédlowych [*xIsx] i [*.docx] dla pakietu OFFICE i w formacie zrédlowym ATH/KST/... — dla programow
kosztorysowych NORMA PRO/EXPERT.

Pliki nieedytowalne powinny mie¢ format plikow [*.PDF]

9. Postanowienia koncowe
Dokumentacja budowlana powinna by¢ przygotowana zgodnie z obowigzujacym prawem:
- Ustawa ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 89, poz. 414) z pdzniejszymi zmianami
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225)
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2020 poz. 1609)
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku lub cz¢sci budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U.2015 poz.376)

Wykonawca zobowiazany jest ponadto do wykonania dokumentacji projektowej, zgodnie ze sztukg budowlang i obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na powyzsza okoliczno$¢ do dokumentacji budowlanej zostanie dolaczone
oSwiadczenie projektanta o poprawnosci wykonania projektu budowlanego.

Osoba sporzadzajaca dokumentacj¢ budowlang powinna moc peti¢ samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, a w
szczegllnosci posiada¢ uprawnienia w zakresie projektowania architektonicznego i konstrukcyjno-budowlanego bez ograniczen
oraz posiada¢ aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Wykonawca zobowigzany jest na prosbe Zamawiajacego do pelnienia nadzoru autorskiego na etapie prowadzonych prac
budowlanych.

Podpisanie umowy na wykonanie przedmiotu zamdwienia jest jednoznaczne z zawiadomieniem Wykonawcy o koniecznosci
prowadzenia nadzoru autorskiego.

Wszelkie zmiany projektowe wynikajace z zaniedban Wykonawcy zostang wprowadzone do dokumentacji budowlanej w
zakresie obowigzujacej umowy cywilno-prawne;.

Na okoliczno$¢ wykonania przedmiotu zamoéwienia zostanie podpisana stosowna umowa cywilno-prawna w dwoch
jednobrzmigcych egzemplarzach

Opracowal:

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
Robert Gurdziotek

nr upr. LOD/0463/PWOK/07
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