RON ZACHOD GMINA PROTOKOL NR 501 /2023

z okresowej "piecioletniej i rocznej" kontroli stanu technicznego budynku

Art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U.

Podstawa |z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) w zwiazku z § 4 - 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewng¢trznych
prawna |1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania

budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz. 836 ze zm.).

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,
2) stanu technicznego elementdéw budynku, stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania, estetyki

oraz jego otoczenia.

Data kontroli | czerwiec 2023 pata nastepnej kontroli roczne] czerwiec 2024
OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE
Imig i nazwisko Jarostaw Drymer Imig i nazwisko Tomasz Majewski
Nr uprawnien Nr uprawnien
179/93/WL 281/87/WL
budowlanych budowlanych
Telefon kontakt 693024252
Mail biuro@drymer.pl
INFORMACJE O BUDYNKU
Adres budynku Lodz, Wolczanska 23
Rodzaj budynku mieszkalny front
Rok budowy ok. 1900 Wiek budynku 123
Kubatura 5210,60 PoWlerzchnla bd Powierzchnia bd
uzytkowa zabudowy
Kondygnacje nadziemne 5 | Kondygnacje podziemne -

FOTOGRAFIE BUDYNKU (WIDOK OGOLNY)

-

Nazwa Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi

Wiasciciel lub

Zarzszlc";e u Adres 90-514 L.6dz, Aleja Kosciuszki 47
2 Telefon | 42/6287070 | Mail | ZAm@zIm.lodz.pl

Rodzaj X

konstrukcji zelbetowa  murowana drewniana stalowa inna

WYPOSAZENIE BUDYNKU

Instalacja wodna| x Kanalizacyjna| x Elektryczna| x Gazowa| x

Instalacja c.o.] X C.W.U. Piorunochronna Urzadz. dzwigowe




PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z PROTOKOLAMI:

X | Poprzedniej "rocznej' kontroli stanu technicznego

Data kontroli |czerwiec 2019

Whioski pokontrolne

zgodnie z protokotem

X | Poprzedniej "pi¢cioletniej' kontroli stanu technicznego

Data kontroli |czerwiec 2019

Whioski pokontrolne

zgodnie z protokotem

| Odbioru robdt remontowych, wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli

Data kontroli |-

Whioski pokontrolne

Nie wykonywano

Ze zgloszeniami uzytkownikow lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen
elementow budynku przekazane przez "RON"

Imi¢ 1 nazwisko zglaszajacego: -

Tres¢ zgloszenia: Nie zgtaszano

ZAKRES NIEWYKONANYCH ROBOT REMONTOWYCH, ZALECONYCH DO
REALIZACJI Z POPRZEDNICH KONTROLI OKRESOWYCH

X | Poprzedniej "rocznej' kontroli stanu technicznego

Data protokotu |czerwiec 2019

Niewykonane roboty remontowe

niewykonane roboty remontowe ujeto w protokole

X | Poprzedniej "pi¢cioletniej' kontroli stanu technicznego

Data protokotu |czerwiec 2019

Niewykonane roboty remontowe

niewykonane roboty remontowe ujeto w protokole

DOKUMENTACJA BUDYNKU

(dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi toku wykonywania robot oraz
dokumentacja powykonawcza:pozwolenie na budowe, projekt budowlany, dziennik budowy,
protokoly odbiorow cze¢sciowych i koncowych, operaty geodezyjne, ksiazki obmiarow oraz
dokumentacja powykonawcza geodezyjne pomiary powykonawcze)

L

jest kompletna niekompletna brak

DOKUMENTACJA UZYTKOWANIA

(np. dokumentacja odbioru budynku, dokumentacja eksploatacyjna wraz z protokotami
okresowych kontroli stanu technicznego, opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczacymi
budynku, dokumentacja eksploatacyjna, w tym metryka instalacji piorunochronnej,
dokumentacja powykonawcza robot budowlanych i remontow wraz z protokolami odbioru tych
robot)

jest kompletna niekompletna brak

KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO




USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ ELEMENTOW I
WARTOSCI UZYTKOWEJ BUDYNKU I INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE

WPLYWY ATMOSFERYCZNE I NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH
PODCZAS LIZYTKOWANIA RIIDYNKII

Element budynku Ocena zuzycia wyrazona w % Waga elementu Iloczyn oceny i wagi
fundamenty 85,00 3 255,00
izolacje poziome 85,00 2 170,00
izolacje pionowe 85,00 2 170,00
$ciany nosne 85,00 3 255,00
stupy i filary 85,00 3 255,00
stropy 85,00 3 255,00
podciagi / wience 85,00 3 255,00
konstrukcja dachu 60,00 3 180,00
kominy ponizej dachu 75,00 2 150,00
kominy nad dachem 56,00 2 112,00
$ciany dzialowe 70,00 2 140,00
schody wewnetrzne 70,00 3 210,00
balkony - - -
balustrady 70,00 1 70,00
warstwa fakturowa 75,00 1 75,00
gzymsy 75,00 1 75,00
attyki - - -
stolarka okienna parapety 70,00 1 70,00
stolarka drzwiowa 65,00 1 65,00
piwnice 86,00 3 258,00
Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia
pokrycie dachu 56,00 1 56,00
obrobki blacharskie 74,00 1 74,00
rynny 74,00 1 74,00
rusty spustowe 74,00 1 74,00
SUMA - 43 3298,00
Zuzycie budynku ustalone metoda Sredniej wazonej wynosi: 76,70%
Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementow budynku
Procentowe Okreslenie stanu .
. . Kryterium oceny
zuzycie technicznego
0-15 bardzo dobry elementy jbudynku sa dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i
uszkodzen
16-35 dobry elementy budynku wykazujg nieznaczne cechy zuzycia
36-55 dostateczny w ’elem'entach t?u(.lynku WystePujq niewi?lkie us.zk(')dzenia 1 ubytki,
ktore nie zagrazaja bezpieczenstwu ludzi lub mienia
56.74 dopuszczajacy W eleme’ntach b'ud}.fnku w.yste;plrqu uszkod.zenia 11.1b 1.1bytki mogace
stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
75.04 nicodpowiedni W eler'ne':ntach buflynktf wyste;pujzf} znaczne gszkodzenia lub ubytki,
zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia
w elementach budynku wystepujg catkowite uszkodzenia badz
95-100 awaryjny zniszczenia, powodujace zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub
mienia.




Urzadzenia zamocowane do $cian i dachu

Urzadzenia zamocowane do $cian i dachu Ocena Zuzycie procentowe
Szyldy Nie wystepuja
Tablice reklamowe Nie wystepuja
Bilbordy Nie wystepuja
Wysiegniki anten satelitarnych 1 kamer Nie wyst¢puja
Lawy kominiarskie Nie wystepuja
Mocowania o$wietlenia, markiz, klimatyzatorow Nie wystepuja

Urzadzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku i inne

Hydranty wewngtrzne - ogolny stan Nie wystepuja
Instalacja piorunochronna (jako instalacja narazona na . .
. , . Nie wystepuje
szkodliwe wplywy atmosferyczne-ogdlny stan techniczny)
Urzadzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe
budynku, w tym urzadzenia wentylacji pozarowej — og6élny | Nie wystepuja
stan techniczny
. Sprawna
Instalacje c.o. technicznie
L . Sprawna
Instalacja zimnej wody technicznie
Elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki z Sprawna
budynku technicznie
Przejscia przylaczy instalacyjnych przez $ciany budynku Bez uwag

Otoczenie, w tym urzadzenia budowlane (techniczne), zwiazane z budynkiem

dojazd Utwardzone.
dojscie Utwardzone.
ogrodzenie dopuszczajacy do remontu
place Podworko
pergole $mietnikowe Nie wystepuja
oswietlenie terenu dopuszczajacy
zielen dopuszczajacy
Estetyka budynku
tynki zewngtrzne Tynki zuzyte.
posadzki Zuzyte.
powtoki malarskie Zuzyte.

Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktore moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlana,
wymagajace usuniecia w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli:




Jako wlasciciel, zarzadca, uzytkownik* obiektu budowlanego potwierdzam obowigzek usunigcia ww.
stwierdzonych uszkodzen lub uzupetnienia brakéw w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej

kontroli.

(data)

(podpis)

*niepotrzebne skresli¢

USTALENIA DOTYCZACE SPELNIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE

bezpieczenstwa
konstrukcji 1

bezpieczenstwa
uzytkowania.

Budynek jest uzytkowany w sposéb niezagrazajacy zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczenstwu mienia badz Srodowiska, jednakze w celu
zapewnienia jego pelnej sprawnosci technicznej nalezy wykona¢é

zalecenia podane w niniejszym protokole.

ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH I KOLEJNOSC ICH WYKONANIA ORAZ METODY
I SRODKI UZYTKOWANIA ELEMENTOW BUDYNKU NARAZONYCH NA SZKODLIWE
DZIALANIE WPLYWOW ATMOSFERYCZNYCH I NISZCZACE DZIALANIE INNYCH

CZYNNIKOW

Nazwa elementu

Whioski i zalecenia

Termin

Fotografia

Zalecany remont obrébek blacharskich

obrébki blacharskie | dachowych, instalacji odwodnienia i obrébek | []
elewacyjnych budynku.
elewacje Zalecany remont murow i tynkow I

zewnetrznych oraz malowanie elewacji.

balustrady balkonowg

Zalecany remont balustrad balkondéw.

11

stolarka okienna

Zalecana wymiana zuzytej stolarki okiennej.

11

stolarka drzwiowa

Zalecana wymiana zuzytej stolarki drzwiowe;j.

11

klatka schodowa

Klatki schodowe do remontu.

przeswit bramowy

Przeswit bramowy do remontu.

Zalecany pilny remont tynkow i obrobki

inne

! blacharskiej attyki. 1

. Zalecany remont nadproza nd przeswitem

inne I
bramowym.

inne Zalecany remont ogrodzenia od frontu. I

inne

Zalecany remont piwnic.

I1




TERMINY NAPRAW

I stopien pilnosci Roboty awaryjne wymagajace natychmiastowego wykonania
II stopien pilnosci Roboty wymagajace wykonania w ciggu roku.

III stopien pilnosc Roboty wymagajace wykonania w ciggu trzech lat.

IV stopien pilnosc Roboty wymagajace wykonania w ciggu pieciu lat.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

WNIOSKI KONCOWE W ZAKRESIE STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW I STANU
SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ I WARTOSCI UZYTKOWEJ

Do wykonania sa roboty remontowe wedlug niniejszego protokotu.

Oswiadczam, zZe ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym:

podpis osoby przeprowadzajacej kontrole podpis osoby przeprowadzajacej kontrole

Potwierdzam odbior protokotu

, dnia

czytelny podpis witasciciela lub zarzadcy




