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PROTOKOL NR 627452/2024
okresowej kontroli przewodéw kominowych
(dymowych, spalinowych, wentylacyjnych)

Firma: Ustugowy Zaktad Kominiarski Piotr Rojek, majora Henryka Sucharskiego 5/36,

95-050 Konstantynéw tédzki,
tel. +48501734715, e-mail: biuro@kominiarz-rojek.pl

Podstawa prawna: Art. 27a ust. 2 pkt 1) lit. d) ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu

termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci
budynkéw (Dz.U. 2008 nr 223 poz. 1459, z pézn. zm.)

Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. coraz art. 62a ust. 1, 2, 3, 5i 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 2351 ze zm.)

§ 34 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz. U. Nr 109 z 2010 r. poz. 719)

1.

MIEJSCE KONTROLI

Wojewddztwo Powiat Gmina

tédzkie todz toédz (gmina miejska)
Miejscowos¢ Kod pocztowy

todz 90-731

Ulica Nr budynku

Wodlczanska 23

Oznaczenie specjalne budynku

ZAKRES KONTROLI

Zakres kontroli
Sprawdzenie stanu technicznego przewodéw kominowych

Dymowe Spalinowe Wentylacyjne Awaryjne Suma

23 6 17 (v 46

USTALENIA DOKONANE W ZAKRESIE KONTROLI

Okreslone przewody kominowe nie nadaja sie do dalszej eksploatacji, pozostate sa utrzymane w
dobrym stanie technicznym

ZAKRES NIEWYKONANYCH ZALECEN Z POPRZEDNIEJ] KONTROLI

Zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokole z poprzedniej kontroli

STWIERDZONE NIEPRAWIDLOWOSCI

Wszelkie wskazane nieprawidtosci, terminy i metody ich usuniecia (szczegdty w zatgczniku)

1. W lokalu nr 1:

- Brak wentylacji tazienki*.

- Kanat wentylacyjny kuchni jest nieszczelny i ponad dachem posiada nieprawidtowy wylot gérny -
nalezy uszczelni¢ - Kanat wentylacyjny kuchni jest nieszczelny i ponad dachem posiada

Strona 1z5



Identyfikator dokumentu Status Data i godz. wydruku
CEEB cb3c86f1-21c0-466a-94d6-fc3b925f95f7 Zaakceptowany 31.07.2024 07:37:18

GUNB Dokument zostat wygenerowany z systemu teleinformatycznego Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego dostepnego pod adresem: zone.gunb.gov.pl

nieprawidtowy wylot gorny - nalezy uszczelni¢ masa uszczelniajaca od wewnatrz na catej dtugosci
(okoto 20mb) i zamontowad stalowa nasade kominowa.

i zamontowac stalowa nasade kominowa.

2. W lokalu nr 1a:

- Wentylacja kuchni lokalu nr 1a, wentylacje tazienki lokali 1a i 8 oraz bojler gazowy lokalu nr 2
podtaczone sa nieprawidtowo do wspdinego kanatu kominowego nalezy wykona¢ regulacje
podtaczen, ponadto kanat ten jest niedrozny i komin nosi slady zuzycia i dtugotrwatej eksploatacji
i zbyt nisko wyprowadzony ponad dach budynku - nalezy wykona¢ udroznienie, renowacje masa
uszczelniajaca na catej dtugosci ( okoto 20mb) i podwyzszy¢ do odpowiedniej wysokosci.

3. W lokalu nr 2:

- Wentylacja kuchni jest niedrozna - nalezy udroznid.

- Wentylacja tazienki jest niedrozna - nalezy udrozni¢.

- Kanaty wentylacyjne kuchni i tazienki sa nieszczelne i ponad dachem posiadaja nieprawidtowe
wyloty goérne - nalezy uszczelni¢ masa uszczelniajaca od wewnatrz na catej dtugosci (okoto 34mb) i
zamontowac stalowe nasady kominowe.

- Bojler gazowy podtaczony jest nieprawidtowo: brak drzwiczek rewizyjnych w kanale spalinowym -
nalezy zamontowac¢ drzwiczki; w drzwiach od tazienki nalezy powiekszy¢ otwory nawiewne do
200cm2, ponadto czytaj opis lokalu nr 1a.

- Piec kaflowy podtaczony jest nieprawidtowo: brak drzwiczek rewizyjnych w kanale dymowym
pieca kaflowego - nalezy zamontowac drzwiczki, ponadto kanat dymowy jest niedrozny i
nieszczelny nalezy udroznic i uszczelni¢ od wewnatrz na catej dtugosci (okoto 17mb) masa
uszczelniajaca.

- Komin z podtaczeniem pieca kaflowego jest zbyt nisko wyprowadzony ponad dach budynku -
nalezy podwyzszy¢ do odpowiedniej wysokosci.

4. W lokalu nr 3:

- Brak mozliwosci ustalenia miejsca podtaczenia mechanicznego pochtaniacza zapachoéw -
pochtaniacz zapachéw zostat zabudowany; kanat od pochtaniacza zapachéw jest niedrozny - nalezy
usunac pochtaniacz zapachéw.

- Wentylacja tazienki jest nieprawidtowa: nalezy usuna¢ wentylacje mechaniczna i zamontowac
prawidtowa wentylacje grawitacyjna o wymiarze 14/14cm lub 150mm srednicy na wysokosci do 15
cm od sufitu.

- Kanaty wentylacyjne kuchni i tazienki sa nieszczelne i ponad dachem posiadaja nieprawidtowe
wyloty goérne - nalezy uszczelni¢ masa uszczelniajaca od wewnatrz na catej dtugosci (okoto 34mb) i
zamontowacd stalowe nasady kominowe.

- Bojler gazowy w kuchni podtaczony nieprawidtowo: rura podtaczeniowa zostata niewtlasciwie
zabudowana - brak dostepu do podtaczenia oraz sprawdzenia droznosci kanatu spalinowego
bojlera gazowego z poziomu lokalu - nalezy zdemontowac¢ zabudowe; w dniu kontroli brak drzwi do
pomieszczenia kuchni.

5. W lokalu nr 6:

- Wentylacja kuchni jest niedrozna - nalezy udroznid.

- Brak wentylacji tazienki*.

- Kanat wentylacyjny kuchni jest nieszczelny i ponad dachem posiada nieprawidtowy wylot gérny -
nalezy uszczelni¢ masa uszczelniajaca od wewnatrz na catej dtugosci (okoto 11mb) i zamontowac
stalowa nasade kominowa.

6. W lokalu nr 8:

- Wentylacja tazienki nieprawidtowo jest podtaczona do kanatu spalinowego - czytaj opis lokalu nr
1a.

- Pomieszczenie z kottem C.0. gazowym posiada zbyt mata kubature kociot nalezy zamontowad w
pomieszczeniu posiadajacym prawidiowa kubature, ponadto brak wentylacji wywiewnej dla potrzeb
kotta C.O gazowego.*

- Kanat wentylacyjny kuchni jest nieszczelny i ponad dachem posiada nieprawidtowy wylot gérny -
nalezy uszczelni¢ masa uszczelniajaca od wewnatrz na catej dtugosci (okoto 8mb) i zamontowa¢
stalowa nasade kominowa.

7. W lokalu nr 9:

- Wentylacja kuchni jest nieprawidtowa: kratka wentylacyjna znajduje sie na niewtasciwej
wysokosci - nalezy podwyzszy¢ kratke na wysokos¢ do 15cm od sufitu.

- Brak mozliwosci ustalenia miejsca podtaczenia mechanicznego pochtaniacza zapachéw i droznosci
kanatu wentylacyjnego - pochtaniacz zapachéw zostat zabudowany - nalezy usuna¢ pochtaniacz
zapachéw.

- Brak drzwiczek rewizyjnych w kanale spalinowym kotta C.0. gazowego - brak mozliwosci
ustalenia droznosci kanatu spalinowego - nalezy zamontowac drzwiczki oraz brak wkiadu
kwasoodpornego na odcinku 1,0mb - nalezy zamontowaé, ponadto brak nawiewu powietrza
zewnetrznego dla potrzeb kotta C.0. gazowego -nalezy zamontowac.

- Brak drzwiczek rewizyjnych w kanale dymowym pieca weglowego - brak mozliwosci ustalenia
droznosci kanatu dymowego pieca weglowego - nalezy zamontowac drzwiczki , ponadto kanat
dymowy jest nieszczelny nalezy uszczelni¢ masa uszczelniajaca od wewnatrz na catej dtugosci
(okoto 8mb).

- Wentylacje tazienki lokali nr 9 i 10 podtaczone sa nieprawidtowo do wspdélnego kanatu
kominowego nalezy wykonac¢ regulacje podtaczen, ponadto kanat ten jest nieszczelny i ponad
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dachem posiada nieprawidtowy wylot gérny - nalezy uszczelni¢ masa uszczelniajaca od wewnatrz
na catej dtugosci (okoto 14mb) i zamontowad stalowa nasade kominowa.

- Wentylacja korytarza lokalu nr 9 i piec weglowy lokalu nr 10 podtaczone sa nieprawidtowo do
wspodlnego kanatu kominowego nalezy wykona¢ regulacje podtaczen - w tym celu wytypowano
kanat dymowy dla lokalu nr 10, ktéry nalezy udrozni¢ i uszczelni¢ masa uszczelniajaca od wewnatrz
na catej dtugosci (okoto 5mb), ponadto kanat dla wentylacji korytarza lokalu nr 9 jest nieszczelny i
ponad dachem posiada nieprawidtowy wylot gérny - nalezy uszczelni¢ masa uszczelniajaca od
wewnatrz na catej dtugosci (okoto 8mb).

8. W lokalu nr 10:

- Wentylacja kuchni jest nieprawidtowa: kratka wentylacyjna znajduje sie na niewtasciwej
wysokosci - nalezy zamontowac na wysokosci do 15cm od sufitu.

- Kanat wentylacyjny kuchni jest nieszczelny i ponad dachem posiada nieprawidiowy wylot gérny -
nalezy uszczelni¢ masa uszczelniajaca od wewnatrz na catej dtugosci (okoto 5mb) i zamontowac
stalowa nasade kominowa.

- Wentylacja tazienki jest nieprawidtowa: kratka wentylacyjna znajduje sie na niewtasciwej
wysokosci - nalezy zamontowad na wysokosci do 15cm od sufitu, ponadto czytaj opis lokalu nr 9.
- Piec weglowy podtaczony jest nieprawidtowo czytaj opis lokalu nr 9.

9. Na kominach szczytowych nalezy uzupetni¢ braki w tynku na kominach.

10. Na strychu drewniane belki konstrukcyjne znajduja sie zbyt blisko kominéw - nalezy
zabezpieczy¢ przeciwpozarowo, ponadto nalezy uzupetni¢ braki w tynku na kominach oraz usuna¢
materiaty tatwopalne.

11. Ponad dachem nalezy naprawié/przemurowac uszkodzone korony kominéw oraz usunac
anteny telewizyjne z koron kominéw.
12. Nalezy wymieni¢ 1szt drzwiczek rewizyjnych na klatce schodowej.

* dla podtaczenia prawidtowej wentylacji grawitacyjnej nalezy wykona¢ przewéd z rur
dwuptaszczowych, ocieplonych o srednicy 150mm i wyprowadzi¢ na odpowiednia wysokos¢ ponad
dach budynku.

Zgodnie z art. 70 Ustawy Prawo Budowlane i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie §132-179 oraz Polska Norma PN-B-10425:1989 wyzej wymienione braki - uszkodzenia
- zaniedbania podlegaja obowiazkowemu usunieciu - naprawie bezposrednio po przeprowadzonej
kontroli techniczne;j.
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Liczba zatgcznikow?

o

6. INNE UCHYBIENIA MAJACE POSREDNI WPLYW NA DZIALANIE PRZEWODOW
KOMINOWYCH

Wszelkie uchybienia majace posredni wptyw na dziatanie przewodéw kominowych zidentyfikowane podczas kontroli

INNE UWAGI

Inne uwagi

1. W lokalu nr 1:

- Wentylacja kuchni jest drozna od wlotu w lokalu do wylotu ponad dachem budynku.

2. W lokalu nr 3:

- Wentylacje kuchni i tazienki sa drozne od wlotu w lokalu do wylotu ponad dachem budynku.
3. W lokalu nr 8:

- Wentylacje kuchni i tazienki sa drozne od wilotu w lokalu do wylotu ponad dachem budynku.
4. W lokalu nr 9:

- Wentylacje kuchni, tazienki i korytarza sa drozne od wlotu w lokalu do wylotu ponad dachem
budynku.

5. W lokalu nr 10:

- Wentylacje kuchni i tazienki sa drozne od wlotu w lokalu do wylotu ponad dachem budynku.
- Kanat dymowy jest drozny od wlotu w lokalu do wylotu ponad dachem budynku.

N

8. DANE OSOBY PRZEPROWADZAJACE) KONTROLE
Imie i nazwisko Nr kwalifikacji lub uprawnien
Piotr Rojek 6513
E-mail Telefon
biuro@kominiarz-rojek.pl +48602870841

©

DANE OSOBY UCZESTNICZACE) W KONTROLI

Imie i nazwisko
Lokatorzy

10. DANE WLASCICIELA / ZARZADCY

Nazwisko / Nazwa firmy

Zarzad Lokali Miejskich

Imie / Nazwa skrécona firmy

Adres e-mail

zim@zim.lodz.pl

11. INFORMACJE O KONTROLI

Data i godz. rozpoczecia kontroli Data i godz. zakonczenia kontroli Data i godz. uzupetnienia danych
23.01.24 14:30 31.07.24 07:36 31.07.24 07:37

Status

Zaakceptowany

12. TERMIN NASTEPNE) KONTROLI

Termin nastepnej kontroli - do

31.07.2025
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13. UWAGI
UWAGI

Lokale nr 4/4a,5,7 oraz lokal uzytkowy(stomatolog) nie udostepnione do kontroli przez lokatoréw -
wynik kontroli moze ulec zmianie po udostepnieniu w/w lokali do skontrolowania - do czasu
wykonania kontroli urzadzenia grzewcze oraz gazowe nie moga by¢ uzytkowane.

Podtaczenia w sasiednich budynkach przy ul. Wélczanskiej 21 oraz ul. Zielonej 13 nie zostaty
skontrolowane - wynik kontroli moze ulec zmianie po wykonaniu kontroli w sasiednich budynkach -
przed przystapieniem do wykonywania napraw na kominach wspélnych sasiednich budynkach
nalezy skontrolowac lokale mogace posiada¢ podtaczenia do kominéw wspéinych.

W lokalach, gdzie zastosowane sa szczelne zamkniecia (okna, drzwi) lokatorzy powinni
bezwzglednie zapewni¢ doptyw powietrza zewnetrznego, co jest niezbedne dla prawidtowego
dziatania przewodéw kominowych o ciagu grawitacyjnym zgodnie z PN-83/B-03430/Az3. Zgodnie z
PN-83/B-03430 pkt. 5.1.5.c) przewody wentylacji grawitacyjnej powinny zapewni¢ usuwanie
wymaganych norma strumieni objetosci powietrza przy ustawieniu otworéw doprowadzajacych
powietrze zewnetrzne w potozeniu otwartym.

W trakcie kontroli kominiarskiej brak mozliwosci oceny stanu technicznego zewnetrznej
powierzchni przewodéow kominowych na wysokosci stropéw poszczegélnych kondygnacji.

Protokét otrzymujg: Wtasciciel, zarzadca lub uzytkownik budynku

D Wtasciwy Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego - w przypadku stwierdzenia razacych
nieprawidtowosci zagrazajgcych zdrowiu i zyciu.

1 Zataczniki dostepne w systemie zone.gunb.gov.pl Strona 5z5



