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Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2024r. poz. 725 ze zm., dalej ,PrBud”), oraz art. 123 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego z dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2024r. poz. 572, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy
z urzedu:

- zobowiazuje-

Gmine Miasto toédz
do dostarczenia —w terminie do dnia 31 stycznia 2025r. ekspertyzy technicznej stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego na nieruchomosci
przy ul. Wdélczanskiej 23 w todzi (dz. nr 454/6, P-9) wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang
zawierajaca jednoznaczny sposob usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzong przez
osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia, zaopiniowang przez Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w todazi.

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi prowadzi czynnosci prewencyjne
,, Tunel Etap II" w zakresie stanu technicznego obiektow budowlanych zlokalizowanych nad trasa
projektowanego tunelu srednicowego tgczacego dworce tédz Fabryczna i tédz-Kaliska.

W zwiazku z powyzszym w dniu 10.10.2024r. tut. organ przeprowadzit w dniu 10.10.2024r.
ogledziny stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
przy ul. Wélczaninskiej 23 w todzi, w wyniku ktorych stwierdzono, ze budynek mieszkalny
wielorodzinny jest V kondygnacyjny, podpiwniczony. Budynek jest zamieszkaty. W przeswicie
bramowym na s$cianach poprzecznych nosnych  widoczne sg ukod$ne zarysowania S$cian
poprzecznych w kierunku ulicy i w kierunku podworza. Na elewacjach od podwdrza widoczne
znaczne ubytki tynku, widoczna jest pionowa rysa wzdtuz krawedzi otworow okiennych klatki
schodowe] (dawniej najprawdopodobniej dla stuzby), odstoniete srodniki belek stalowych
pozostatych po zdemontowanych ptytach balkonowych, ubytki cegiet w strefie przy cokotowej od
strony podwdérza. Na elewacji frontowej od ulicy widoczne sg zmurszenia tynku. W klatce schodowej
glownej widoczne pionowe zarysowania na $cianach poprzecznych, na trzonach kominowych na
catej wysokosci klatki schodowej. Dokonano ogledzin piwnic i stwierdzono skorodowane stopi belek
stalowych stropu odcinkowego nad piwnicami, stal ma tendencje do rozwarstwiania sie
w szczegdlnosci na stopkach belek stalowych zlokalizowanych w pétnocnej czesci piwnic (w oficynie
i w czeséci budynku frontowego). Ponadto dokonano ogledzin lokalu mieszkalnego nr 1,
zlokalizowanego na parterze budynku frontowego i stwierdzono miejscowe podniesienie paneli
podtogowych w pomieszczeniu pokoju od strony ulicy, na pow. ok. 1,5 m? . Przed budyniem
frontowym, w pierzei ulicy Wolczanskiej zlokalizowane jest murowane z cegly ogrodzenie ze
stalowymi przestami, znajdujgce z bardzo ztym stanie technicznym. Cegty w ogrodzeniu s3g luine,
zwienczenia murowanych stupdw rozwarstwiajg sie, stalowe przesta sg skorodowane. Nawierzchnia
podworza jest spekana, z ubytkami utwardzenia. Na terenie podwoérza widoczne sg dwa wytazy oraz
wpust podworzowy. Wodomierz giéwny zlokalizowany jest w piwnicy budynku. Nie dokonano
ogledzin wiezby dachowej.
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Majac na uwadze powyisze stwierdzono, ze stan techniczny przedmiotowego budynku jest
zty. Stan techniczny belek stalowych stropu nad piwnicami, $cian nosnych klatki schodowej
i przeswitu bramowego, ogrodzenia frontowego, nawierzchni podwdrza, budzi watpliwosci tut.
organu a stwierdzone nieprawidtowosci mogg stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz
mienia.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz utrzymywaé¢ w naleiytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci techniczne;j.

Zgodnie z art. 81c ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobdéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
mogga natozy¢, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Przepis art. 81lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygniecia o istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

Majac na uwadze powyzsze tut. organ stwierdza, ze na podstawie posiadanej wiedzy
i Srodkow nie jest w stanie rozstrzygna¢ wszystkich watpliwosci dotyczacych stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Wolczanskiej 23 w todzi. Konieczne jest
zweryfikowanie nosnos¢ oraz statecznosci zarysowanych i peknietych elementdéw konstrukcyjnych
przedmiotowego budynku.

W celu wydania w przedmioctowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materiatu  dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Wélczanskiej 23 w todzi wraz z
dokumentacja techniczno-budowlang zawierajgcy jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci, sporzgdzong przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia.

Z uwagi, iz przedmiotowy budynek (budynek frontowy wraz krétka oficyng pétnocng)
figuruje w gminnej ewidencji zabytkow miasta todzi, dokumentacja techniczno-budowlana
zawierajgca jednoznaczny sposob usunigecia stwierdzonych nieprawidtowosci w w/w budynku,
winna by¢ zaopiniowana przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w todzi.

Wiascicielem budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Wélczaniskiej
23 w todzi jest Gmina Miasto todz? i jednoczesnie jest adresatem niniejszego postanowienia.

Majac na uwadze powyisze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do tédzkiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego doreczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zagdanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedacg ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedtozyé w jednym egzemplarzu. Dokumentacje
techniczno- budowlang zawierajgca jednoznaczny sposob usunielcjg,stw;le:dignych nieprawidtowosci nalezy przedtoiy¢
w trzech egzemplarzach. , R
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Qtrzymuie do wykonania:
/1. Gmina Miasto t6dz rep. przez Zarzad Lokali Miejskich, al. Kosciuszki 47, 90-514 t6dz
" Do wiadomosci:
2. Urzad Miasta todzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 todz,
3. Wojewddzki Konserwator Zabytkow w todzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425 £6dz,
4. a/a.

Strona3z3




