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I. CZESC OPISOWA - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. Informacje ogéine.

1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy zamienny zagospodarowania
terenu dla inwestycji pt.: ,,PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA ISTNIEJACEGO
ZAPLECZA SOCJALNO-GARAZOWEGO ZGK PSARY-DABIE” dla Gminy Psary, z
siedzibg w Psarach ul. Malinowicka 4.

Niniejsze opracowanie obejmuje:

e wykonanie nawierzchni utwardzonych placéw i chodnikéw,

e wykonanie terenéw zieleni urzgdzonej,

e budowe elementdw matej architektury: fawki, kosze na odpady,
tablice edukacyjne, witacz

e budowe parkingu dla roweréw wraz ze stacjg naprawczg oraz
stojakami,

e budowe schoddéw terenowych

Poza niniejszym opracowaniem:

¢ likwidacje elementdéw istniejgcego zagospodarowania terenu:
- wyburzenie istniejgcych budynkdéw socjalno-biurowego
i garazowego,
- likwidacje istniejgcej zewnetrznej czesci wewnetrznej instalacji
wod.-kan. oraz energetycznej,
- likwidacje istniejgcego zjazdu z drogi,
- likwidacje istniejgcego ogrodzenia w tym muru petnego od strony
zachodniej
- usuniecie drzew i krzewow

Zmiany projektowe:
(zmiany w projekcie zamiennym w stosunku do projektu zatwierdzonego
prawomocng decyzjg Starosty Bedzinskiego nr 685/2016 z dnia 28.07.2016r.):

rezygnacja z budowy budynku socjalno-biurowego

rezygnacja z budowy budynku garazowego

rezygnacja z budowy bokséw na kruszywo,

rezygnacja z budowy zjazddéw z drogi na dziatke,

rezygnacja z wykonania skarp,

rezygnacja z budowy dojazdéw, parkingdw dla samochodéw,
rezygnacja z wykonania zewnetrznych i wewnetrznych instalaciji,
rezygnacja z wykonania oswietlenia terenu,

rezygnacja z wykonania monitoringu terenu.



1.2. Podstawa opracowania.

Bez zmian.

2. Istniejgce zagospodarowanie terenu.

Bez zmian.
2.1. Obiekty budowlane.

Bez zmian.

2.2. Wjazd na teren i obstuga komunikacyjna.

Bez zmian.

2.3. Nawierzchnie

Bez zmian.

2.4. Zielen.

Bez zmian.

2.5. Uksztaltowanie terenu.
Bez zmian.

2.6. Ogrodzenie

Bez zmian.

2.7. Instalacje.

Bez zmian.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

3.1. Obiekty budowlane.

Projekt zagospodarowania terenu przewiduje:
e rozbidrke istniejgcych budynkdéw socjalno-biurowego oraz garazowego,
e budowe placéw, chodnikéw i schodow terenowych, parkingu dla rowerow
wraz ze stacjg naprawczg i stojakami, a takze matej architektury ( m.in.:
tawki, kosze na sSmieci, tablice edukacyjne, witacz)

3.2. Wjazd na teren i obstuga komunikacyjna.

Wejscie na teren bedzie sie odbywato od strony pétnocnej, gdzie zaprojektowano
dojscie piesze z siegacza ulicy Pocztowej. Obok niego planowany jest parking dla
rowerow. Do dalszej czesci terenu inwestycji nie przewiduje sie wprowadzania

ruchu kotowego.



3.2.1. Droga pozarowa.
Bez zmian.

3.3. Nawierzchnie.

* Projektowane nawierzchnie utwardzone chodnikbw — nawierzchnia
mineralna, z obrzezem betonowym
* Projektowane nawierzchnie utwardzone placéw — pityty betonowe

o nieregularnym ksztatcie, z obrzezem betonowym

* Projektowana nawierzchnia utwardzona parkingu dla rowerow — geokrata
polietylenowa, wypetniona grysem, z obrzezem betonowym

* Projektowana nawierzchnia utwardzona pod tawki — kostka betonowa, z
obrzezem betonowym

* Projektowana nawierzchnia utwardzona $ciezki pieszej pomocniczej —
nieregularne ptyty z piaskowca - dzikéwka

* Projektowane podtoze dla roslin — grys

* Projektowane podtoze dla roslin — zrebki dekoracyjne — kora drzewna

* Nawierzchnie terendw zieleni urzadzonej — trawa

Wszystkie w/w nawierzchnie projektuje sie jako przepuszczajgce wode.
3.4. Uksztaltowanie terenu.

Od strony wschodniej projektuje sie skarpe, ktdéra bedzie stanowi¢ granice
pomiedzy czescig dziatki w zakresie objetym wnioskiem a czescig podlegajgca
odrebnemu opracowaniu, na ktérej to ma powstaé petla autobusowa.

3.5. Mata architektura.

Projektuje sie wstawienie tablic edukacyjnych o tematyce bioréznorodnosci, koszy
na odpady segregowane i fawek typu parkowego. Dodatkowo przy wejsciu na
teren inwestycji planowane jest usytuowanie witacza z nazwg zatozenia
parkowego.

3.6. Miejsce gromadzenia odpadow statych.

Przewiduje sie wprowadzenie szesciu stojgcych pojemnikbw na odpady
segregowane, rozproszonych na terenie inwestycji.

3.7. Zielen.

Tereny zielone stanowig wiekszos¢ powierzchni obszaru opracowania.

Na terenie catej inwestycji projektowane sg liczne nasadzenia w formie bylin i traw.
Planowane jest tez posadzenie 17 drzew, skupionych gtéwnie w czesci
potudniowej dziatki. Pétnocng czes¢ inwestycji pokryje tgka kwietna.

Planuje sie wyciecie rosngcych tam obecnie krzewéw w formie zywoptotu oraz
nasadzen tworzgcych klomb.

3.8. Instalacje.

Nie planuje sie budowy zadnych instalacji.



4. Zestawienie powierzchni.

POWIERZCHNIA DZIALKI 1563 W ZAKRESIE 2 231,7 m? 100%
OBJETYM WNIOSKIEM

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 0 0
POWIERZCHNIA NAWIERZCHNI UTWARDZONYCH 481,9 m? 21,6%

- CHODNIKI I PLACE 455,0 m?

- PARKING ROWEROWY 22,0 m?

- SCHODY TERENOWE 4,9 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1486,0 m? 66,6%
POWIERZCHNIA INNYCH ELEMENTOW 263,8 m? 11,8%

- NAWIERZCHNIA ZWIROWA 12,6 m?

-NAWIERZCHNIA ZE ZREBKOW 194,3 m?

DEKORACYJNYCH

- NAWIERZCHNIA POKRYTAAGROTKANINA 56,9 m?

5. Wpis do rejestru zabytkow.

Bez zmian.

6. Eksploatacja gérnicza.

Bez zmian.

7. Wplyw inwestycji na srodowisko.

Zgodnie z Rozporzagdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr
213 poz 1397) przedmiotowa Inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub potencjalnie

oddziatywac¢ na srodowisko.

Projekt przewiduje wycinke krzewdéw w formie zywoptotu i nasadzen w formie
klombu, a takze nasadzenie 17 drzew.



8. Analiza zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - uchwafa rady Gminy Psary nr LXI1/648/2024
z dnia 29.02. 2024 r.

8.1 Dla terenu oznaczonego 6u.

Projekt Udziat % Zapisy Miejscowego Planu
powierzchni | Zagospodarowania
Przestrzennego

powierzchnia dziatki1563 w 2231,70m? 100,00% -
zakresie objetym wnioskiem

udziat powierzchni terenu 1486,0 m? 66,6% >=30%
biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej

Opracowat:
mgr inz. arch. Radomir Borodziuk
inz. arch. Aleksandra Ilwanska




