Zatgcznik nr 8 do SWZ

,Opracowanie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rzasnik — ustalenie przeznaczenia terenéw”.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

KOD CPV:
7140000-5 Ustugi planowania przestrzennego
72300000-8 - ustugi w zakresie danych

Przedmiot zamowienia powinien by¢ wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

- ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1112 ze zm.),

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz.1587)

- uwzglednieniem innych obowigzujgcych aktow prawa powszechnie obowigzujgcych oraz
innych aktéw wykonawczych.

Zmiany nalezy sporzadzi¢ w oparciu o ustalenia obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgsnik oraz aktualnosci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego na terenie gminy Rzgsnik.

Wykonawca wiasnym kosztem i staraniem wykona (pozyska) niezbedne materiaty
geodezyjne, konieczne do sporzgdzenia prac planistycznych - odpowiednie mapy zasadnicze,
badz katastralne gromadzone w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym
w nalezytej skali, oprécz materiatow, ktdére zapewni Zamawiajgcy.

Wymagana skala czesci graficznej planu: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Zakres czynnosci do wykonania lezgcy po stronie Wykonawcy, ktory nalezy uwzglednié
sporzgdzajgc wycene:

1) Opracowanie analizy dotyczgcej zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium” dla dziatek, na ktére wptynety
wnioski o zmiane/sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzasnik, wynikajgce z art. 14 ust. 5 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.); ktéra obejmuije:

a) analize zgodnosci przedmiotu ztozonych wnioskéw z ustaleniami studium;

b) analize stopnia zgodnosci przedmiotu ztozonych wnioskéw z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi zapewnienia dostepu do drég publicznych, ochrony interesu osdéb trzecich,
ochrony interesu publicznego oraz ograniczen wynikajgcych z istnienia obszarow objetych
ochrong lub ograniczeniami w inwestowaniu;

c) analize dostepnosci materiatdw geodezyjnych niezbednych do prac planistycznych
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z oznaczeniem nieruchomosci wymagajacych przygotowania materiatdw geodezyjnych na
potrzeby mpzp,

d) Ustalenie niezbednego zakresu prac z podzialem na nieruchomosci dla ktérych
sporzgdzenie planu miejscowego zgodnie ze ztozonym wnioskiem bedzie wymagato:

- zmiany/sporzgdzenia mpzp,

- sporzgdzenia wniosku o wyrazenie zgodny na zmiane gruntow rolnych na cele nierolne
i uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na takg zmiane,

- sporzadzenia wniosku o wyrazenie zgodny na zmiane gruntéw lesnych na cele nielesne
i uzyskanie zgody Ministra Srodowiska na takg zmiane,

2) Przygotowanie projektu Uchwaty Rady Gminy o przystgpieniu do sporzgdzenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgsnik wraz
z uzasadnieniem,

3) Opracowanie ogtoszenia prasowego, o przystgpieniu do opracowania planu wraz
z rozdzielnikiem, przygotowanie wymaganych przepisami wzoréw wszystkich zawiadomien,
ogtoszen, obwieszczen, wykazow, zestawien, wystgpien, uchwat niezbednych do wykonania
czynnosci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) Analiza wnioskow zgtoszonych w ilosci 210 dziatek (w tym 18 zgodnych z obowigzujgcym
studium, 34 zgodne w czesci z obowigzujgcym studium, 132 wnioski nie zgodne ze studium,
26 inne przyczyny) i po ogtoszeniu i zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozpatrzenie ztozonych wnioskow
o ktérych mowa w art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przedstawieniem Zamawiajgcemu w formie pisemnej stanowiska o sposobie ich
rozpatrzenia,

5) Wykonanie opracowania ekofizjograficznego dla terenu objetego planem: cze$¢ graficzna
i tekstowa,

6) Sporzadzenie projektu zmiany planu oraz projektu zmian obowigzujgcego planu
miejscowego z uwzglednieniem mozliwosci wyeliminowania bitedéw, niescistosci
i niezgodnosci wykazanych w analizie

7) Sporzadzenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Gminy Rzagsnik wraz z uzasadnieniem ilos¢ egzemplarzy w formie tekstowej i cyfrowej
niezbedna do dokonania uzgodnien i opinii wymaganych przepisami prawa.

8) Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ww. projektu,

9) Prezentacja na posiedzeniu komisji urbanistyczno-architektonicznej, wtasciwych komisji
Rady Gminy Rzagsnik, uzyskanie akceptacji Zamawiajgcego dla przyjetych rozwigzan
i uzyskanie opinii o projekcie ,,zmiany planu”, przed przystgpieniem do dalszych prac
planistycznych,

10) Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko, ,zmiany planu” spetniajgcej
wymagania aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawnych w tym zakresie,

11) Przygotowanie wystgpien o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu wraz
z rozdzielnikiem - w ilosci i formie niezbednej dla przeprowadzenia procedury uzyskania opinii
i uzgodnien wynikajgcych z przepiséw prawa,

12) Analiza otrzymanych opinii i uzgodnien wraz z przygotowaniem wykazu opinii oraz
wprowadzeniem zmian wyniktych z uzyskanych opinii i uzgodnien,

13) Wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

14) Przygotowanie wniosku o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i niele$ne (o ile zajdzie taka potrzeba),



15) Sporzgdzenie projektu ,,zmiany planu” do publicznego wgladu — przygotowanie projektow
pism zwigzanych z wytozeniem,

16) Przygotowanie do wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - 1 egz.
17) Opracowanie ogtoszenia prasowego o przystgpieniu do konsultacji spotecznych,

18) Udziat w konsultacjach spotecznych, prezentacja projektu planu podczas konsultacji
spotecznych uczestniczenie i udzielanie niezbednych wyjasnien w dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie ,,zmiany planu” rozwigzaniami oraz sporzgdzenie protokotu z tej
dyskusji,

19) Analiza ztozonych uwag do wytozonego projektu ,,zmiany planu”, sporzgdzenie wykazu
uwag wniesionych do projektu ,,zmiany planu” wraz z pisemnym stanowiskiem dotyczgcym
ich uwzglednienia lub nieuwzglednienia,

21) Sporzgdzenie raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcy
w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokotéw z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji,

22) Wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego wynikajgcych z przeprowadzonych
konsultacji spotecznych,

23) Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko i udziat w przeprowadzeniu
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli wystgpi taka koniecznosg,

24) Przygotowanie pisemnego uzasadnienia i podsumowania do przyjetego dokumentu
zgodnie z art. 42 i 55 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), jezeli wystapi taka
koniecznosé,

25) Przygotowanie Uchwaty Rady Gminy w sprawie ,,zmiany planu” wraz z zatgcznikami -
uchwata sporzadzona w formacie pliku Edytora Aktéw Prawnych XML (.ZIPX) - format zgodny
z wytycznymi do publikacji Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Mazowieckiego - 1 egz.
W formie wydruku z rysunkiem w formie kolorowego wydruku oraz 1 egz. rysunku oprawiony
w listwy umozliwiajgcy zawieszenie, 16 egz. w wers;ji elektronicznej na ptycie CD oraz wydruki
pomniejszone w czytelnej skali

26) Prezentacja projektu uchwaty w sprawie ,,zmiany planu” podczas posiedzen komisji Rady
Gminy,

27) Prezentacja projektu uchwaty w sprawie ,,zmiany planu” podczas sesji Rady Gminy.

28) Skompletowanie, uporzgdkowanie dokumentacji planistycznej, celem przedstawienia
Wojewodzie Uchwaty, w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi, ciggu 7 dni od dnia podjecia Uchwaty przez Rade Gminy -
2 egz. w formie wydruku w wymaganej skali z rysunkami w formie kolorowych wydrukéw oraz
kompletny zapis wersji cyfrowej uchwaly wraz z zalgcznikami, 2 egz. dokumentacji
planistycznej (oryginat i kopia),

29) Wprowadzenie do uchwaly zatwierdzajgcej miejscowy plan zmian wynikajgcych
z rozstrzygnie¢ nadzorczych Wojewody (ewentualnie powtdrzenie procedury w wymaganym
przez Wojewode zakresie),

30) Po akceptacji uchwaty przez Wojewode: 1 egz. planu w skali zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami w formie kolorowego wydruku obustronnie zafoliowany i oprawiony w listwy
umozliwiajgce jego zawieszenie, oraz 5 egzemplarzy zapisu cyfrowego (w tym rysunek planu
w technologii wektorowej BENTLEY, AUTODESK Iub innej w formacie dwg, dgn,
z uwzglednieniem uzgodnionego z Zamawiajgcym rozwarstwienia, 1 egz. w formie
wydruku prognozy oddziatywania na srodowisko oraz 2 egz. w wersji elektronicznej na ptycie



CD, 1 egz. w formie wydruku prognozy skutkéow finansowych oraz 2 egz. w wers;ji
elektronicznej na ptycie CD. Nie nalezy wycenia¢ kosztow zwigzanych z publikacjg ogtoszenh
i prowadzong korespondencjg wynikajgcg z procedury planistyczne;.

31) Ponowienia czynnosci, jezeli wystgpi taka koniecznosc,

32) Sporzadzenia wykazu dotyczacego tgcznej powierzchni przeznaczenia terenow
w uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (ha i %) oraz tgczng
powierzchnie terendéw, dla ktérych zmieniono przeznaczenie gruntow rolniczych na cele
nierolnicze oraz gruntow lesnych na cele nielesne.

Termin realizacji zamowienia: od dnia podpisania umowy do 15 grudnia 2025 roku.

W przypadku, gdy w ww. opisie brakuje ktérej$ z czynnosci wymaganej lub niezbednej celem
poprawnego opracowania i przyjecia planu, stosowng czynnosc¢/dokumentacje/uzgodnienie
Wykonawca wykona w ramach ceny okreslonej w ofercie ztozonej w ramach niniejszego
postepowania.

W oszacowaniu wartodci zamodwienia nalezy uwzglednié, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostanie przekazany Zamawiajgcemu w nastepujgcych
ilosciach:

a) na etapie opiniowania i uzgadniania projektu planu - w ilosci i formie niezbednej dla
przeprowadzenia procedury uzyskania opinii i uzgodnien wynikajacych z przepiséw prawa,

b) na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - 1 egz,

c) na etapie przekazania projektu planu do uchwalenia przez Rade Gminy - uchwata
sporzadzona w formacie pliku Edytora Aktow Prawnych XML (.ZIPX) - format zgodny
z wytycznymi do publikacji Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Mazowieckiego - 1 egz.
W formie wydruku z rysunkiem w formie kolorowego wydruku oraz 1 egz. rysunku oprawiony
w listwy umozliwiajgcy zawieszenie, 1 egz. w wers;ji elektronicznej na ptycie CD oraz wydruki
pomniejszone w czytelnej skali,

d) po uchwaleniu planu przez Rade Gminy Rzgsnik, przygotowanie nie pdzniej niz w ciggu
7 dni od daty uchwalenia planu w celu przekazania Wojewodzie Mazowieckiemu do zbadania
zgodnosci z przepisami prawa: 2 egz. w formie wydruku w wymaganej skali z rysunkami
w formie kolorowych wydrukéw oraz kompletny zapis wersji cyfrowej uchwatly wraz
z zatgcznikami, 2 egz. dokumentaciji planistycznej (oryginat i kopia),

e) po akceptacji uchwaty przez Wojewode: 1 egz. planu w skali zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami w formie kolorowego wydruku obustronnie zafoliowany i oprawiony w listwy
umozliwiajgce jego zawieszenie, oraz 4 egzemplarze zapisu cyfrowego, 1 egz. w formie
wydruku prognozy oddziatywania na srodowisko oraz 2 egz. w wersji elektronicznej na ptycie
CD, 1 egz. w formie wydruku prognozy skutkéw finansowych oraz 2 egz. w wers;ji
elektronicznej na ptycie CD. Nie nalezy wyceniac¢ kosztow zwigzanych z publikacjg ogtoszen
i prowadzong korespondencjg wynikajacg z procedury planistycznej.

W celu wykonania przedmiotu zaméwienia Zamawiajgcy udostepni nastepujgce dokumenty,
materiaty oraz opracowania:

a) aktualnie obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzasnik,

b) wnioski zlozone przed przystgpieniem do zmiany planu, dotyczace obszaru objetego
zZmianag,

c) inne posiadane materiaty



Do czasu stwierdzenia przez Wojewode zgodnosci zmiany miejscowego planu z przepisami
prawnymi wszystkie czynnosci zwigzane z obowigzkiem sporzadzenia zmiany planu nalezg
do Wykonawcy.

Zamawiajacy zaleca, aby Wykonawca przeprowadzit wizje w terenie w celu ustalenia petnego
zakresu prac zwigzanych z realizacjg zamdwienia.

Cena brutto za realizacje zamowienia jest ceng ryczattowg brutto, nie bedzie mogta ulec
zmianie przez caly okres realizacji przedmiotu zamowienia. Winna obejmowac¢ wszystkie
koszty i sktadniki niezbedne do prawidtowego wykonywania przedmiotu zamdwienia. W zakres
zamowienia wchodzg wszystkie prace, materiaty i ustugi niezbedne do jego kompleksowego
Wykonania i przekazania Zamawiajgcemu.



