OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I Przedmiot zaméwienia obejmuje Swiadczenie ustug statego nadzoru
eksploatacyjnego i okresowych przegladéw technicznych, czynnosci
konserwacyjnych i usuwania awarii urzadzen przeciwpozarowych i
podrecznego sprzetu gasniczego w obiektach Biura Rzecznika Praw
Obywatelskich przy al. Solidarnosci 77 oraz przy ul. Dtugiej 23/25 w
Warszawie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze
zaleceniami producentdéw oraz normami branzowymi.

Il. Audyt biezgcego stanu ochrony przeciwpozarowej i raportowanie -
100 % budynkéw w okresie miesiecznym dla obiektéw przy ul.
Solidarnosci i Dtugiej w Warszawie. Dokonywanie jeden raz w roku
kalendarzowym przegladu w zakresie PPOZ tj. oznaczen
przeciwpozarowych oraz kontroli gasnic siedzib Biur Petnomocnikdw
Terenowych RPO we Wroctawiu przy ul. Wierzbowej 5, w Gdansku
przy ul. Chmielnej 54/57 oraz w Katowicach przy ul. Jagiellonskiej 25
oraz w wynajmowanej lokalizacji ul. Putawskiej 99a w Warszawie.
Termin dokonania przeglagdu do 31 grudnia kazdego roku
obowigzywania umowy.

Czestotliwos¢ i sposdb realizacji:
Ustugi powinny by¢ realizowane z czestotliwoscig zgodng z przepisami prawa,
wytycznymi producentéw urzgdzen oraz wymaganiami ubezpieczeniowymi -
zazwyczaj w cyklach:

e miesiecznych (np. testy funkcjonalne systemdéw SSP),

o kwartalnych,

o potrocznych (np. przeglady gasnic i hydrantéw),

o rocznych (np. petna konserwacja systemoéw oddymiania, SSP).

Wykonywanie czynnosci przeglagdéw i konserwacji przez Wykonawce musi
zapewni¢ prawidtowg, nieprzerwang (ciggta i bezawaryjng) prace urzadzen i
systemdw oraz state ich utrzymanie w petnej sprawnosci techniczno - uzytkowej.

lll.  OBIEKTY BRPO:
Budynek al. Solidarnosci 77 Warszawa:

1. SYSTEM SYGNALIZACJI POZARU
- centrala SSP, w tym potgczenie z systemami oddymiana, windami, etc.



2

O 00 NJO Ul MW

O 00 JNO Ul MW

osSwietlenie awaryjne - 48 opraw

osSwietlenie kierunkowe - 3 oprawy

czujki ppoz. - 235 szt. (w tym 53 szt. korytarze)

czujki ruchu - 29 szt. (w tym 26 szt. korytarze)

reczne ostrzegacze pozarowe (ROP) - 29 szt.

sygnalizatory akustyczne - 21 szt.

moduty sterujgce i monitorujgce

. INSTALACJA ODDYMIANIA

Centrala oddymiania dwugrupowa D+H - 1 szt.

Okna i klapy oddymiajgce - 2 szt.

Sitowniki elektryczne okien oddymiajgcych - 4 szt.

Czujka dymu autonomiczna z gniazdem - 2 szt.

przyciski oddymiania - 1 szt.

. Drzwi EI30 i EI60 - w sumie 45 szt.

. Gasnice - 65 szt.

. Hydranty 25i 52 - 25 szt.

. Klapy odcinajgce (przeciwpozarowe i dymowe) - od 130 do 150 szt.

. przeciwpozarowe wytgczniki pradu (PWP).

. SUG typu INERGEN

.DSO

udynek ul. Dtuga 23/25 Warszawa:

. SYSTEM SYGNALIZAC)I POZARU
- SSP Centrala CSP.A POLON 4900, Centrala CSP.B POLON 4900 i Centrala CSP.C
POLON 4900, w tym potgczenie z systemami oddymiana, windami, etc.,
sprawdzenie
- oSwietlenie awaryjne - 221 opraw
- oSwietlenie kierunkowe - 73 oprawy
- czujki dymu ppoz. - 301 szt.
- reczne ostrzegacze pozarowe (ROP) - 19 szt.
- sygnalizatory akustyczne - 49 szt.
- moduty sterujgce i monitorujgce

. INSTALACJA ODDYMIANIA - pionowy system oddymiania klatek schodowych A
i B z nawiewem mechanicznym przez kraty nawiewne zlokalizowane w podtodze
parteru.

. Drzwi EI30 i EI60 -54 szt.

. Gasnice - 26 szt.

. Hydranty 25i 52 - 26 szt.

. Terminal sygnalizacji rownolegtej TSR 400

. dwie centrale do monitoringu opraw awaryjnych i ewakuacyjnych
. Klapy przeciwpozarowe - od 130 do 150 szt.
. Przeciwpozarowe wytgczniki prgdu (PWP)
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IV. Czas obowigzywania umowy - 24 miesigce od daty podpisania
umowy.

V. W ramach catego okresu obowigzywania umowy Wykonawca
zobowiagzany jest do sporzadzania:

1. Raportéw z przeprowadzonych kontroli poprzez:

1) przygotowywanie dla Zamawiajgcego kwartalnych  raportéw  dot.
bezpieczenstwa pozarowego budynkéw. Raporty muszg by¢ potwierdzone
dokumentacjg fotograficzng. Raporty obejmujg inspekcje:

a) droznosci pionowych i poziomych drég ewakuacyjnych,

b) sktadowania materiatow palnych w miejscach do tego nieprzeznaczonych,

€) oznakowania pozarniczymi i ewakuacyjnymi znakami bezpieczenstwa,

d) kontrole sprawnosci podrecznego sprzetu gasniczego i hydrantow,

e) kontrole sprawnosci drzwi przeciwpozarowych i ewakuacyjnych,

f) droznosci dojazdu dla ekip ratowniczych,

g) sposobu sktadowania towarow,

h) innych zagadnien z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

2. Biezacego nadzoru poprzez:

1) analize i ocene stanu ochrony przeciwpozarowej budynkéw oraz przedktadanie
do Zamawiajgcego - wnioskow zmierzajgcych do poprawy zabezpieczenia
przeciwpozarowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem ewakuacji ludzi,

2) weryfikacje oznakowania przeciwpozarowego wymaganego ustawowo,

3) w razie potrzeby uczestnictwo w kontrolach i wewnetrznych i zewnetrznych
lustracjach, w tym réwniez kontroli Panstwowej Strazy Pozarnej,

4) zgtaszanie Zamawiajgcemu spostrzezen i wnioskéw dotyczgcych stanu, potrzeb
i ulepszen ochrony przeciwpozarowej nieruchomosci,

5) wspoétdziatanie z witasciwg terenowo komendg miejskg Panstwowej Strazy

Pozarnej,
6) kontrole terminowosci i jakosci okresowych przegladdw, konserwacji i napraw
gasnic zgodnie ze wskazaniami producenta i Instrukcjg Bezpieczenstwa

Pozarowego oraz postulowanie wyposazenia pomieszczenn w gasnice zgodnie z
ustalong decyzjg o jego ilosci i rodzaju, czuwanie nad przestrzeganiem i
stosowaniem ogolnie obowigzujgcych przepiséw i instrukcji przeciwpozarowych
oraz zalecen Zamawiajgcego w sprawach ochrony przeciwpozarowej, poprzez
dorazne kontrole, zgodnie ze sporzadzonym przez Wykonawce przekazanym i
zaakceptowanym przez Zmawiajgcego harmonogramem

7) dostepnosc telefoniczna 24 godziny na dobe,



8) odpowiadanie na zapytania mailowe w podstawowym zakresie w ciggu 24
godzin (w dni robocze),

9) skierowanie do realizacji zadania co najmniej 2 oséb posiadajacych
uprawnienia specjalisty ochrony przeciwpozarowej posiadajacych
doswiadczenie w Swiadczeniu podobnych ustug w obiektach zabytkowych -
potwierdzone 3 imiennymi referencjami.

10) zapewnienie w ramach obstugi ustuge konsultacji rzeczoznawcy ds.
zabezpieczen ppoz. wskazujgc imiennie osobe i wskazujgc uprawnienia.

11) obecnos¢ osobista samego Wykonawcy lub osoby upowaznionej w terminie do
12 h od zgtoszenia lub uzgodnionym mailowo lub telefonicznie z Zamawiajgcym.

VI. W ramach kazdego pétrocznego przegladu i konserwacji nalezy w
szczeg6lnosci przeprowadzi¢ nastepujacy zakres prac:

1. W odniesieniu do systemu sygnalizacji pozarowej (SSP):

- sprawdzenie wszystkich zapisow w ksigzce eksploatacji i podjecie stosownych
dziatan weryfikujgcych i/lub naprawczych w zwigzku z zapisami w ksigzce
eksploatacji,

- spowodowanie zadziatania co najmniej jednej czujki lub recznego ostrzegacza
pozarowego w kazdej strefie, w celu sprawdzenia czy SSP prawidtowo odbiera i
wyswietla okreslone sygnaty, emituje alarm akustyczny oraz uruchamia wszystkie
inne urzagdzenia alarmowe i pomocnicze,

- sprawdzenie poprawnosci dziatania wszystkich czujek i recznych ostrzegaczy
pozaru (dopuszcza sie sprawdzenie kolejnych 50% czujek i ROP tak, aby kazda
czujka i kazdy ROP sprawdzony zostat raz w roku,

- sprawdzenie, czy monitoring uszkodzen centrali funkcjonuje prawidtowo,

- sprawdzenia zdolnos¢ centrali do uaktywniania wszystkich trzymaczy i zwalniaczy
drzwi,

- przeprowadzenie petnej symulacji zadziatania  wszystkich urzgdzen
wykonawczych i sygnalizacyjnych systemu.

Przedstawienie protokotu z wykonanych czynnosci.

2. W odniesieniu do statego urzgdzenia gasniczego (SUG) typu INERGEN:

- sprawdzenie wszystkich potgczen gietkich,

- weryfikacja szczelnosci butli ze Srodkiem gasniczym,

- weryfikacja techniczna butli,

- sprawdzenie poprawnosci dziatania kazdego akustycznego sygnalizatora
alarmowego,

- sprawdzenie, czy systemy sg w gotowosci pracy,

- sprawdzenie Systemu Gaszenia Gazem, w tym weryfikacja stanu technicznego
wszystkich  elementéw  tego systemu w  szczegdlnosci  sitownikow



elektromagnetycznych, sitownikéw recznych, dyszy wyrzutowych, czujnikéw
niskiego cisnienia, wskaznikéw zadziatania, sygnalizatoréw, przyciskow ,Start” i
.Stop”, sygnalizatora ,Uwaga Gaz” oraz przytacza,

- sprawdzenie poprawnosci dziatania wszystkich czujek i urzadzen uruchamianych
recznie oraz reakcji systemu na symulowane zagrozenie pozarowe.

Przedstawienie protokotu z wykonanych czynnosci

3. W odniesieniu do automatycznych klap oddymiania klatek schodowych i
szybu windy:

- sprawdzenie ogblnego stanu technicznego klap i mechanizméw sterowania, w
tym sprawdzenie stanu stelazy i ich zamocowania, stanu zawiasow i uszczelek,

- sprawdzenie prawidtowosci dziatania: otwarcie i zamkniecie w reakcji na sygnat z
SSP,

- sprawdzenie central oddymiania i przyciskéw oddymiania.

Przedstawienie protokotu z wykonanych czynnosci.

4, W odniesieniu do DZzwiekowego Systemu Ostrzegawczego (DSO):

- sprawdzenie poprawnosci dziatania wzmacniaczy, podstawowej stagji
mikrofonowej, stanu potgczen w szafie DSO tgcznie z zasilaniem awaryjnym - wg
DTR producenta,

- sprawdzenie poprawnosci wspotpracy urzgdzenn DSO z systemem sygnalizacji
pozaru

- test wspotpracy systemu DSO z systemem SSP,

- sprawdzenie dziatania wszystkich gtosnikow,

- test dziatania catego systemu i weryfikacja poprawnosci dziatania wszystkich jego
elementdw.

Przedstawienie protokotu z wykonanych czynnosci.

5. W odniesieniu do drzwi przeciwpozarowych:

- sprawdzenie ogoélnego stanu technicznego drzwi, zawiaséw, zamkow i
mechanizmow sterowania,

- sprawdzenie prawidtowosci dziatania: pozostawanie w pozycji ,otwarte” i
samoczynne zamykanie sie po zwolnieniu blokady sterowanej przez system SAP.
Przedstawienie protokotu z wykonanych czynnosci.

6. W odniesieniu do przeciwpozarowych wytgcznikow pradu:

- sprawdzenie prawidtowosci oznakowania oraz dostepnosci do wytgcznikow.
Obowigzujgce przepisy z zakresu ochrony przeciwpozarowej nie ustalajg
konkretnych sposobdéw sprawdzania wytgcznikow przeciwpozarowych. Okreslajg
one jedynie funkcje, ktore muszg spetnia¢ przedmiotowe wytgczniki i warunki ich
instalowania i lokalizacji. Zatem wymagane przeglady i konserwacje powinny



obejmowac sprawdzenie poprawnosci zadziatania wytgcznikbw zgodnie z
przyjetymi scenariuszami rozwoju zdarzen w czasie pozaru, zaréwno pod
wzgledem sprawnosci technicznej jak i funkcjonalne;j.

Przedstawienie protokotu z wykonanych czynnosci.

VIl. W ramach pierwszego oraz co drugiego przegladu i konserwacji
nalezy przeprowadzi¢ dodatkowo nastepujacy zakres prac:

1. Pomiar natezenia oswietlenia ewakuacyjnego zgodnie z Polskg Normg PN-
EN 1838:2005 w obydwu budynkach BRPO.
2. Sprawdzenie w obydwu budynkach poprawnosci dziatania

przeciwpozarowych wytgcznikdéw pradu i wytgcznikdw gtownych zgodnie z
rozporzgdzeniem MSWIA z 2010 r. w sprawie zabezpieczenia ppoz. budynkéw.

3. Sprawdzenie, czy wszystkie hydranty sg widoczne, maja odpowiednie
oznakowanie oraz instrukcje obstugi, czy nie sg zastawione.

4, Fizyczna weryfikacja stanu technicznego zaworéw i wezy hydrantowych.

5. Przeglad i sprawdzenie prawidtowosci dziatania hydroforu w budynku przy
al. Solidarnosci 77 oraz w budynku przy ul. Dtugiej 23/25.

6. Pomiar ci$nienia hydrantéw w obydwu budynkach,

7. Przeprowadzenie symulacji alarmu pozaru w budynku przy Al. Solidarnosci

77 oraz w budynku przy ul. Dtugiej 23/25 przez uruchomienie czujki (czujek)
pozaru lub recznego ostrzegacza pozaru, weryfikacja prawidtowosci zadziatania
wszystkich elementow wykonawczych i sygnalizacyjnych systemu SSP i DSO.

Vill. W zakresie instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego
Nieruchomosci (IBP):
1) opracowanie, aktualizacja i weryfikacja IBP zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dla wszystkich budynkow;
2) aktualizacja czesci opisowej i graficznej IBP nieruchomosci w przypadku zmian
aranzacji powierzchni.

IX. Przeprowadzanie prébnych ewakuacji:
1) przygotowywanie korespondencji i informacji o planowanych c¢wiczeniach
ewakuacji na wypadek zagrozenia pozarowego,
2) prowadzenie szkolenia dla koordynatorow oraz pracownikow,
3) przygotowanie scenariusza pozarowego,
4) udziat w prébnej ewakuacji,
5) sporzadzanie raportéw z przeprowadzonych ¢wiczen.



X. Opiniowanie prac serwisowych i remontowych prowadzonych na
terenie nieruchomosci:

1) opiniowanie zgtoszonych przez Zamawiajgcego prac niebezpiecznych pozarowo

i prowadzenie szkolen z zakresu prac pozarowo niebezpiecznych w imieniu

Zamawiajgcego w stosunku do pracownikow firm zewnetrznych wykonujgcych

WW. prace na terenie nieruchomosci BRP
O,

2) opiniowanie i pomoc w wymaganych przez przepisy prawa uzgodnieniach
dokumentacji  projektowej, technicznej i budowlanej budynkéw, a

niezastrzezonych dla rzeczoznawcy ds. ochrony przeciwpozarowej.

Xl. Prowadzenie szkolen z zakresu ochrony przeciwpozarowej i
instrukcji bezpieczenstwa pozarowego dla pracownikéw BRPO i
firm pracujacych na zlecenie BRPO

XIl. Czas reakg;ji.
1) Dostepnosc telefoniczna 24h/7dni,

XIll. W postepowaniu moga wzig¢ udziat Wykonawcy, ktérzy spetniaja
warunki i wymagania okreslone w niniejszym Zapytaniu
ofertowym w zakresie zdolnosci technicznej lub zawodowej:

1) Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze wykonat
nalezycie w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert a jezeli
okres  prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym  okresie
zamowienie/zamowienia polegajgce na nadzorze przeciwpozarowym Ww CO
najmniej 5 budynkach/obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw lub
budynkach/obiektach objetych ochrong konserwatorskg lub budynkach/obiektach
wpisanych do inwentarza muzeum.

Na spetnienie powyzszych warunkéw udziatu w postepowaniu, Wykonawca
przedstawi referencje i wykaz do Zapytania ofertowego z zatgczeniem dowodow
okreslajgcych, czy zamowienie to zostalo wykonane w sposdb nalezyty.
Dowodami, o ktérych mowa, sg referencje badz inne dokumenty wystawione
przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi byly wykonywane, a w przypadku
Swiadczen okresowych lub ciggtych sg wykonywane.

2) Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze wykonat
nalezycie w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert a jezeli
okres  prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym  okresie
zamowienie/zamdwienia polegajgce na opracowaniu dokumentacji takiej jak:



Instrukcja BezpieczeAstwa Pozarowego i/lub Scenariusz Cwiczen Ewakuacyjnych
i/lub Scenariusz Rozwoju Zdarzen Podczas Pozaru i/lub Matryce Sterowan dla
elementéw SSP, dla co najmniej 5 budynkéw/obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw lub budynkdéw/obiektéw objetych ochrong konserwatorskg lub
budynkéw/obiektéw wpisanych do inwentarza muzeum.

3) Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze wykonat
nalezycie w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert a jezeli
okres  prowadzenia  dziatalno$ci jest krétszy - w  tym  okresie
zamowienie/zamowienia polegajgce na przegladzie gasnic, hydrantow i systemu
oddymiania w co najmniej 5 budynkach/obiektach wpisanych do rejestru
zabytkéw lub budynkach/obiektach objetych ochrong konserwatorskg Iub
budynkach/obiektach wpisanych do inwentarza muzeum.

Na spetnienie powyzszych warunkéw udziatu w postepowaniu, Wykonawca
przedstawi wykaz zamoéwien z zatgczeniem dowodow okreslajgcych, czy
zamowienie to zostato wykonane w sposdb nalezyty. Dowodami, o ktérych mowa,
sg referencje bgdz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktorego
ustugi byty wykonywane.

4) Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze do
realizacji przedmiotu zamowienia skieruje co najmniej dwie osoby posiadajgce
uprawnienia z zakresu ochrony przeciwpozarowej minimum specjalisty ochrony
przeciwpozarowej i co najmniej jednego rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.

Na spetnienie powyzszych warunkéw udziatu w postepowaniu, Wykonawca
przedstawi osSwiadczenie o dysponowaniu co najmniej trzema osobami
posiadajgcg wymagane uprawnienia

Wyjasnienia:

Rejestr zabytkéw - zgodnie z art. 7-9 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292)

Obiekt objety ochrona konserwatorskg - zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292)
Inwentarz muzealiéw - zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 listopada 1996 r. o
muzeach (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 385).

XIV. ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH SYSTEMOW | URZADZEN
PRZECIWPOZAROWYCH, KTORE NALEZY WYKONAC WE
WSZYSTKICH OBIEKTACH



Wykonanie przegladow technicznych i czynnosci konserwacyjnych powinno
odbywac sie zgodnie z zasadami i w sposdb okreslony w Polskich Normach
dotyczgcych urzadzen przeciwpozarowych, w dokumentacji techniczno-ruchowej
oraz w instrukcjach obstugi opracowanych przez ich producentéw. Przeglady
techniczne i czynnosci konserwacyjne systeméw i urzgdzen przeciwpozarowych
przeprowadzane przez serwisantéw odbywac sie bedg w miejscu zamontowania

urzgdzen.

Sposdéb oraz szczegdtowy zakres przeglagdéw urzadzen przeciwpozarowych i
instalacji okreslajg odpowiednie Polskie Normy i Dokumentacja Techniczno-
Ruchowa urzgdzen i instalacji.

XV. Wymagania w zakresie realizacji zamoéwienia
1. Wszystkie przeglady, konserwacje i naprawy powinny by¢
wykonywane zgodnie z:

(o]

Ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.
2022 poz. 2057),

Rozporzgdzeniem MSWIA z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw (Dz.U. Nr 109, poz. 719),
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U. 2019 poz. 1065 z pézn. zm.),

Polskimi Normami (np. PN-EN 54, PN-EN 12101, PN-EN 3, PN-EN
1838).

2. Wykonawca zobowigzany jest do:

O

zapewnienia  odpowiednio  wykwalifikowanego personelu z
aktualnymi uprawnieniami,

posiadania sprzetu i narzedzi umozliwiajgcych wykonanie prac,
reagowania na zgtoszenia awarii w czasie nie dtuzszym niz 24
godziny,

dostarczania Zamawiajgcemu protokotéw, raportéw i zaswiadczen z
wykonanych przeglagddw i napraw,

wspoétpracy z osobg odpowiedzialng za BHP/ppoz. po stronie
Zamawiajgcego.

3. Wykonawca powinien posiada¢ polise OC z tytutu prowadzenia
dziatalnoSci gospodarczej obejmujaca szkody zwigzane =z
wykonywaniem prac na instalacjach ppoz.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do kontroli jakosci wykonywanych
ustug i weryfikacji dokumentacji.



