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EKSPERTYZA TECHNICZNA

O ISTNIEJACYM STANIE BUDYNKU MIESZKALNEGO
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Adres siedziby: 97 — 400 Beichatéw, ul. Kosciuszki 1
Adres obiektu: BELCHATOW, ul. Zamoscie 111
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AUTORZY OPRACOWANIA

Branza konstrukcyjno — budowlana

mgr inZ. Piotr Daleszczyk

Uprawnienia konstrukcyjno — budowlane
Nr LOD/3344/PBKb/17

mgr inz. Elzbieta Daleszczyk
Uprawnienia rzeczoznawcy budowlanego
Nr UAN.V.8388/R/11/88

MGR INZ. PDTR DALESZCZYK |

Dick dieben

UPRAWNIENIA DO PROJEKTOWANIA BEZ PGRANICZEN
SPECIALNOSCI KONSTRUKCY ING - BUDOWLANES |

L WNR LOD/3344/PBKb/17

mgr inZ. Elzbieta Daleszezyk

upr. projeMﬁer spec.

Fonsir. - Budowlang i architektonicznej

RZECZGZNAWCA BUDOWLANY

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie Wiadciciela
- Mapa lokalizacyjna

- Wizja lokalna, ogledziny budynku i makroskopowe badania elementéw budynku,
pomiary i obliczenia a takze analiza przyczyn stanu istniejgcego
- Informacje uzyskane od Wiasciciela na temat sposobu i czasu uzytkowania oraz

wykonywanych prac naprawczych
- Obowigzujgce normy i przepisy budowlane
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lf 4. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny o
konstrukcji murowanej, czesciowo podpiwniczony, o jednej kondygnacji nadziemnej i
poddasza nieuzytkowego w miejscowosci Betchatéw, ul. Zamoscie. Budynek uzytkowany byt
jako mieszkalny jednorodzinny..

5. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego istniejgcego budynku mieszkalnego
z uwzglednieniem stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych, ustalenie zuzycia i
uszkodzen, pod katem wykonania rozbiérki.

6. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania dotyczy sprawnodci technicznej i wartosci uzytkowej catego
budynku.

7. CHARAKTERYSTYKA DZIALKI

Dziatka jest zabudowana, ogrodzona i uzbrojona. Na dziatce znajduje sie omawiany
budynek mieszkalny jednorodzinny (przedmiot opracowania) — oznaczony na mapie jako ,,3”.
Poza tym na dziatce znajduje si¢ budynek gospodarczy. Do dziatki doprowadzone sg przytacza:
energii elektrycznej, wodociagu z sieci i kanalizacji sanitarnej z sieci. Wjazd na dziatke

zapewniony jest poprzez istniejgcy wjazd z ul. Zamoscie. Omawiany budynek powstat w latach
60 — tych XX wieku.

LS. USTALENIA | STWIERDZENIA DANYCH TECHNICZNYCH ORAZ NIEPRAWIDLOWOSCI

‘ 8.1 Przeprowadzone badania

W czasie wizji lokalnej przeprowadzono ogledziny budynku mieszkalnego, istniejgcego,
uzytkowanego jako mieszkalny jednorodzinny. Budynek jest czeéciowo podpiwniczony,
jednokondygnacyjny. Wykonano przeglad fundamentéw, écian zewnetrznych i wewnetrznych,
stropu, dachu, gruntu.
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8.2 Warunki geotechniczne

Na dziatce stwierdzono grunt rodzimy, lity, z warstwami nie nasypowymi. Struktura

piaszczysta, lita. Poziom wéd gruntowych — ponize]j fundamentéw.

8.3 Fundamenty

Istniejace fundamenty wykonane s3 jako fundamentowe betonowe. Zagtebienie
fundamentéw okoto 100 cm ponizej terenu. Stan techniczny $redni, cze$ciowo bez naruszenia
struktury, a czeSciowo z zarysowaniami.

8.4  Sciany parteru

Sciany parteru wykonane w technologii murowanej z cegty ceramicznej petnej. Sciany
od zewngtrz wykoriczone s3 tynkiem i wykazujg znaczne zuzycie. Ponadto $ciany zewnetrzne
nie majg odpowiedniej termoizolacji. Wewnatrz budynku $ciany sg tynkowane i posiadajg w
wigkszoéci naruszong strukture. Stwierdzono wiele uszkodzeri oraz pekniec. Sufit jest
otynkowany.

8.5 Strop nad parterem

Nad parterem jest strop betonowy. W wielu miejscach widoczne sg $lady przeciekania
i uszkodzenia. W kilku miejscach sa rysy, spekania. Stan techniczny stropu jest éredni.

8.6 Podiogi

Na poziomie parteru i pigtra s3 czesciowo wykiadziny, terakota oraz wylewki. Podtogi
budzg watpliwosci z uwagi na staroéé i stopieri zuzycia. Elementy te zostaty zuzyte z uwagi na
starosc¢ i uzytkowanie. Stan techniczny — zby.

8.7 Tynki

Sciany zewnetrzne sg otynkowane. Zewnetrzne i wewnetrzne tynki sa w stanie tichym.
Stwierdzono wiele ubytkéw, rys, spekari oraz zaciekéw.
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8.8 Okna i drzwi

Okna sg stare, drewniane, skrzynkowe. Stan techniczny - zly. Wystepuja znaczne
wypaczenia, deformacje i ubytki. Elementy drewniane s3 rozeschniete oraz poluzowane.
Okucia tez s3 zniszczone i skorodowane. Drzwi sa w zréznicowanym stanie, ale generalnie sgw
lichym i ztym stanie technicznym.

8.9 Dach

Istniejacy dach jest dwuspadowy, kryty czeéciowo blachg i papa, z obrdbkami
blacharskimi.

Dach caty czas byt narazony na zmienne warunki atmosferyczne. Ponadto mogty
wystepowac przecieki od opadéw atmosferycznych jak réwniez przedostawanie sie pary z
pomieszczer parteru i pietra (z pomieszczen wilgotnych). Takie zjawiska narazone s3 na
skraplanie pary wodnej, ktéra oddziatywata negatywnie na elementy. Stan techniczny dachu
jest zréznicowany, od sredniego do stabego. Przy ztych warunkach atmosferycznych (opady,
$nieg, wiatr) moze dojs¢ do peknie¢ elementéw, co moze stanowic zagrozenie dla osdb
przebywajacych w budynku i w poblizu. Elementy opisane wyzej wymagajg szczegélnego
zabezpieczenia (wg dalszego opracowania). Pokrycie z papy tez jest w stabym stanie

technicznym, jest to skutek starosci i czynnikéw atmosferycznych, ktére dziatajg szkodliwie na
wszelkiego rodzaju materiaty.

8.10 Wyposazenie budynku

Budynek posiadat przytacze energii elektrycznej, wody i kanalizacji sanitarnej, ktére
zostaty odcigte. Wewnetrzne instalacje elektryczne saw wigkszosci podtynkowe, w ztym stanie
technicznym. Instalacja wodna (z sieci) jest réwniez w zlym stanie technicznym. Kanalizacja
odprowadzana jest do sieci kanalizacyjnej i réwniez jest w ztym stanie technicznym.
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. 9. PODSUMOWANIE: ANALIZA, WNIOSK! | ZALECENIA

: 9.1 Analiza

Budynki w konstrukcji murowanej okresla sie na 100 lat trwatoéci technicznej, przy
czym budynki o Srednim stopniu trwatosci okreéla sie na 50 - 60 lat.

Omawiany budynek w niniejszym opracowaniu istnieje od okoto 60 lat, a wiec jego
zuzycie (wg Rossa) okresla sie na okoto 60%, a to $wiadczy o jego kwalifikacji do lichego stanu
technicznego. Taki rodzaj zuzycia oraz nieoptacalnoéé remontu i wzmocnienia konstrukcji
budynku powoduje, ze budynek kwalifikuje sie do rozbidrki.

9.2 Whioski '

W oparciu o przeprowadzong analize nalezy wnioskowa¢, ze budynek powinien zosta¢
rozebrany w catoéci. Obecny stan techniczny zagraza bezposrednio bezpieczeristwu zycia i
zdrowia uzytkownikéw. Remont generalny (w tym przypadku) jest niecelowy uzytkowo i
ekonomicznie, gdyz wiasciciel planuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

9.3 Zalecenia

Z uwagi na zty stan techniczny budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zaleca sie
wykonanie projektu rozbiérki oraz rozebranie wspomnianego budynku.

mgi inZ. Efibieta Daleszczyk

upr. pr&(am i kierownik budowy w spec.
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OPIS TECHNICZNY

PROJEKTU ROZBIORKI BUDYNKU MIESZKALNEGO
JEDNORODZINNEGO UL. ZAMOSCIE 111

15. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

- Zgoda Wiasciciela na rozbiérke
- Wizja lokalna, ogledziny budynku
- Ekspertyza techniczna

16. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny o
konstrukeji murowanej, czesciowo podpiwniczony, o jednej kondygnagji nadziemne] w
miejscowosci Betchatéw, ktéry przeznaczony jest do rozbicrki.

17. DANE LOKALIZACYINO — SYTUACYINE J

Dziatka jest zabudowana, ogrodzona i uzbrojona. Na dziafce znajduje sie omawiany
budynek mieszkalny (przedmiot opracowania) — oznaczony na mapie jako ,3”. Poza tym na
dziafce znajduje sig budynek gospodarczy. Budynek znajduje sie w odlegtosci 3,0 [m] od granicy
z dz. nr ewid. 108 (dziatka drogowa, ul. Zamoscie).

Dane gruntowe

Na podstawie ustaleri geotechnicznych stwierdzono grunt mafo spoisty z piaskéw
$rednich. Poziom wéd gruntowych ponizej poziomu posadowienia fundamentdw.

Dane architektoniczno — konstrukcyjne budynku

Budynek jest parterowy z dachem dwuspadowym, o wysokosci nad poziomem gruntu
wynoszacym 5,44 [m]. Wymiary zewnetrzne 10,25 x 9,95 [m].

Fundamenty liniowe, betonowe. Sciany w konstrukcji murowanej, natomiast strop jest
betonowy. Dach dwuspadowy, kryty papg i blachg. Okna i drzwi drewniane. Przytacza
elektryczne i wodociggowe zostaty odciete.

i
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Dane o stanie technicznym istniejacego budynku

Budynek mieszkalny istnieje od lat 60 — tych ubiegtego wieku. Stopien zuzycia
poszczegblnych elementéw budynku okreéla sig¢ na 60 %. Budynek nie jest aktualnie
uzytkowany, elementy budynku mocno zuzyte i zniszczone. Stan techniczny nalezy ocenié jako
lichy i z uwagi na to istniejgcy obiekt nalezy rozebra¢. Stopien zuzycia budynku nie przedstawia
zadnej wartosci uzytkowej.

| 18. OPIS ZAKRESU | SPOSOBU PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH BUDYNKU
MIESZKALNEGO

Teren rozbiérki

‘Przed robotami nalezy zabezpieczy, ogrodzi¢, oznakowad. Z uwagi na odciete
przytacza elektryczne i wodne, nie trzeba w tym zakresie prowadzié zadnych prac.

Roboty rozbiérkowe

Prace rozbidérkowe nalezy prowadzi¢ z maksymalnymi $rodkami ostroznoéci i
przestrzegac zasad BHP.

Warunki przy robotach rozbiérkowych

® Usung¢ elementy zagrazajace bezpieczeristwu pracownikéw (np. wystajgce
czesci $cian, dachu, stropu pozbawione podpér itp.)

® Pracownicy wykonujacy roboty na wysokogci powyzej 4,0 [m] powinni byé
zabezpieczeni pasami, przymocowanymi do trwatych czesci budowli, ktére w
danym czasie nie sg rozbierane

® Gruzimaterialy drobne sktadowa¢ i wywozi¢ taczkami na wyznaczone miejsce,
z ktérego nastepnie bedzie odbiér do usuniecia g0 z terenu na miejsce
wskazane przez Inwestora

® Zabrania sig wyrzucania gruzu przez okna na zewnatrz

Odcigcie zewnetrznych instalacji i urzadzen

W omawianym budynku odcigto jui przytacze elektroenergetyczne, dlatego
nie s3 wymagane zwigzane z tym dodatkowe prace.

3 e PRSI PRIVEKTINE
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Demontaz dachu

Demontaz nalezy zacza¢ od pokrycia dachowego ~ papy i blachy zgodnie z
zaleceniami w Ekspertyzie Technicznej. Nastgpnie moina wykona¢ demontaz
konstrukcji dachu. Wtasciwg rozbidrke dachu prowadzi¢ stopniowo, usuwajac
elementy najmniej obcigzone.

Rozbiérka scian i stropu

Po demontazu wszystkich elementéw w budynku i po usunieciu dachu, mozna
rozpoczal rozbiérke stropu i $cian noénych murowanych. Rozbiérke $cian nalezy
wykonywac¢ recznie od najwyzszych warstw, spuszczajgc materiaty w pojemnikach lub
po pochylniw dét. Do pracy tej nalezy stosowac rusztowania segmentowe, na wypadek
gdyby $ciana ulegta wyboczeniu lub zawaleniu.

Nalezy zachowa¢ szczegblng ostroznogé przy rozbiorce $cian, aby nie byto w
poblizu oséb niezatrudnionych przy rozbiéree, ktérym zagrazatoby przywalenie lub
uderzenie elementami $ciennymi.

Nalezy mie¢ réwniez na uwadze bliska odlegtos¢ od dziatek sasiednich, po
ktérych nie powinny poruszaé sie osoby niezatrudnione.

Wewnetrzne Sciany nosne mozna usuwaé dopiero po usunieciu wszystkich
elementdw, ktdre sie na nich opieraja.

Rozbidrke $cian dziatowych nalezy rozpoczaé od skucia tynku, a nastepnie
rozebrac recznie od warstw najwyzszych i Wywoz3c na miejsce sktadowania.

Likwidacja fundamentéw

Po uporzadkowaniu terenu z elementdéw rozbiérkowych, nalezy odkryé
fundamenty. Fundamenty nalezy rozebra¢ narzedziami pneumatycznymi, a nastepnie

usungé w catosci, wywoigc gruz $rodkami transportowymi na miejsce wskazane przez
Witasciciela,

19. NARZEDZIA | SPRZET UZYWANY DO ROBOT ROZBIORKOWYCH

Rozbiérka omawianego budynku prowadzona bedzie sposobem recznym (z uwagi na
bliskos¢ sasiednich dziatek, za pomocg tradycyjnych narzedzi recznych takich jak kilofy, mtotki
itp. Z uwagi na niewielka wysokos¢ budynku nie przewiduje sie wciggarek. Wywoz elementéw

ge:%‘.,, PRACEH PROJEKTE
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rozbiérkowych odbywaé sie bedzie taczkami i $rodkami transportu w celu wywiezienia z terenu
dziatki.

20.

WARUNKI BHP PRZY ROBOTACH ROZBIORKOWYCH

Roboty rozbiérkowe prowadzone powinny by¢ pod nadzorem fachowej osoby z
wpisami do dziennika rozbiérki. Przy prowadzonych robotach obowiazujg ogélne przepisy
bezpieczeristwa i higieny pracy oraz rozporzadzenia dotyczace prac rozbidrkowych oraz
okredlajace szczegétowe warunki bezpiecznego prowadzenia robét (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. Dz. U. nr 47, poz. 401).

Pracownicy zatrudnieni przy rozbidrce powinni posiada¢ odziez ochronng, kaski,
rekawice, kombinezony, okulary ochronne oraz narzedzia utrzymane w dobrym stanie.

Przed rozpoczeciem robét rozbiérkowych kierownik robét jest zobowigzany doktadnie
poinformowa¢ robotnikéw o sposobie i kolejnosci robdt oraz pouczaé o warunkach BHP.

Miejsce ustawienia rusztowarn lub drabin réwniez powinien wskazac kierownik robét.

Przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych jak np. silny wiatr, nie nalezy
prowadzi¢ rob6t na scianach, na dachu itp. Gdyz moze zachodzi¢ niebezpieczeristwo
przewrocenia lub uchylenia poszczegéinych elementdw, zagrazajac tym samym pracownikom.

21,

OPIS ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA LUDZI | MIENIA

Przejscia, przejazdy w zasiegu robét rozbiérkowych nalezy zabezpieczy¢ i oznaczyé, w
szczegolnosci oznakowac tymczasowe drogi okrezne, obejscia. Przed poszczegdinymi robotami

wykonawcy maja obowigzek sprawdzi¢ czy nie znajdujg sie osoby postronne w zasiegu robét i
miejsc zagrozonych.

Usuwanie elementéw z wigkszych wysokosci powinno odbywac sie po pochylniach lub
zsypach. Przy prowadzeniu rozbiérki dachu nalezy zapewnié, aby pod nim nie przebywaty
Zadne osoby.

Wyw6éz gruzu i innych elementéw po rozbiéree odbywa¢ sie bedzie $rodkami
transportowymi Inwestora.

Roboty rozbiérkowe prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej do prowadzenia
tego typu prac budowlanych z wpisem do dziennika rozbiérki.
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UPRAWNIENIA DO PROJEKTOWANIA BEZ RANICZEN

STAROSTWO POWIATOWE
w Belchatowie
Wydzia Architektury | Budownictwa

Z stwa mogg
Bezwzglednie przestrzega¢ zasad BHP, gdyz nawet drobne odstep
prowadzi¢ do nieszczesliwych wypadkéw.

MGR INZ. PiOTR DALESZCzYK
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upr. projektant i kierownik budowy w spec.
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STAROSTWO POWIATOWE
w Belchatowie
Wydziat Architektury i Budownictwa

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, e projekt rozbiérki budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
miejscowosci BELCHATOW, ul. Zamoécie 111, dz. nr ewid. 94/21, 94/20, obreb 21, sporzgdzony

dla Miasta Betchatéw, zostat wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej.

MGR INZ. P?TR DALESZCZYK

UPRAWNIENIA DO PROJEKTOWANIA BEZ éGRANlCZEN
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upr. éj:gmi%r;w\nik‘ﬁdowy W spec.

konstr, - budowlanej i architektonicznej
RZECZOZNAWCA BUDOWLANY

B s PRGN PRLECTH,

1% LEKON




