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UCHWALA NR XLVII1/497/2010
RADY MIASTA KLODZKO

z dnia 25 lutego 2010 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy staromiejskiej
miasta Klodzka - Wyspa Piasek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (1. Dz, U, 2 2001
roku nr 142, poz. 1591, z pémiejszymi zmianami), art. 20 ust | oraz art. 27 usiawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z péZniejszymi zmianami) oraz
wzwigzku z uchwatg nr LX/459/2006 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 26 pazdziernika 2006 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy staromiejskie;
miasta Klodzka — Wyspa Piasek, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Klodzka Rada Miejska w Klodzku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ I. 1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy staromiejskiej miasta Klodzka —
Wyspa Piasek zwang dalej planem, obejmujgcego ulice: Jana Matejki, Braci Gierymskich, Zofii Stryjenskiej, Artura
Grottgera, Ignacego Daszynskiego, Wita Stwosza polozonego w Klodzku w obrebie geodezyjnym nr 3 oraz nr 4.

2. Integralng czgdcia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalcznik graficzny nr 1 do
uchwaly.

3. Zalcznikami do uchwaly sq:

1) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalycznik nr 2;
2) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace zalyeznik nr 3.
4. W planie miejscowym nie wprowadza si¢ ustalert w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak wystepowania takich

terendow,

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gérniczych ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

3) szezegolowych zasad i warunkow scalania i podziahi nieruchomosci objetych planem miejscowym,
4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) uchwala — niniejszg uchwalk;

2) rysunek planu miejscowego — graficzny zapis planu przedstawiony na mapach zasadniczych stanowiacy zaleznik
nr | do niniejszej uchwaly;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszeza sig¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i siec(iami
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uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy elementow takich juk: czesei podziemnych obiektéw budowlanych.
balkondw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, schoddw, pochylni, okapdw, tarasdw, wiatrolapéw oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkow o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) obowigzujgca linia zabudowy — linia wzdhuwz ktorej nalezy sytuowaé zewnetrzng $ciang nowego budynku;

5) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian
zewnetrznych w jego rzucie o najwigkszej powierzchni;

6) wskaznik zabudowy terenu — wartos ¢ stosunku powierzchni ogélnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie
zewnetrznym murdw obiektéw zlokalizowanych na terenie do powierzchni terenu;

7) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategorie form zagospodarowania lub dzialalnodci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;

9) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to cz¢$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra powinna
dominowa¢ w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) przeznaczenie uzupelniajace terenu lub obiektu — jest to cze$é przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupeinia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczenie tymczasowe — uzytkowanie obiektéw nie dhuwej niz do ich $mierci technicznej;

12) strefg obstugi komunikacyjnej — odcinek na ktorym nalezy zlokalizowaé obshuge komunikacyjna dla terenu;
13) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

14) obszar - zbidr terendw, dla ktdrych obowiazuje ta sama grupa ustalen;

15) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym ~ wzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod $mietniki, itp.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogélne:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

¢) symbole okreslajace przeznaczenie terendw,

d) granica strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego,

e) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

f) granica strefy ,,W” ochrony archeologiczne;j,

g) granica Fortecznego Parku Kulturowego — Twierdza Klodzko,

h) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig — zasigg zalewu wody o prawdopodobieristwie wystgpowania
Qo .
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2) oznaczenia regulacyjne:

a) nieprzekraczalne, obowigzjace line zabudowy,

b) strefa wlyczenia;
3) oznaczenia szczegblowe:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

b) obiekty objete ewidencja konserwatorska,

¢) przebicia w bramie budynku dla ruchu picszego,

d) przejazd bramowy,

e) obiekty wymagajace korekty bryly,

f) obiekty wymagajace korekty dachu,

g) portal wymagajacy ochrony konserwatorskiej,

h) detal architektoniczny wymagajacy ochrony konserwatorskicj,

i) pomniki przyrody,

J) szpalery i drzewa proponowane do zachowania,

k) elementy malej architektury,

[) obiekty do usunigcia,

m) dominanty,

n) klasy ulic,

0) ciggi piesze,

p) ciagi pieszo-jezdne,

q) stacje elektroenergetyczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sig nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) ustugi jest to dzialalno$é taka jak:

a) administracja - dziakalno$¢ instytucji administracji publicznej, ushig pocztowych i leznosei, wojska, policji,
strazy pozarnej,

b) finanse - dziaklnos ¢ zwigzana z posrednictwem finansowym, dzialalnos ¢ bankéw, doméw maklerskich,
instytucji zajmujacych si¢ obshigg finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze
ubezpieczenia i fundusze emerytalno - rentowe itp.,

¢) gastronomia - dzialalno$¢ restauracji, kawiarni i herbaciarni, piwiarni, winiami, baréw, cukierni oraz lodziarni,
wraz z produkcja wyrobdéw wihsnych, a takze placowek gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych, np.
klubow artystycznych, bilardowych itp.,
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d) handel detaliczny - dziafalnos ¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towardéw w obiektach handlowych
zwylgezeniem sprzedazy detalicznej paliw,

e) kultra - dziakalnos¢ galerii sztuki, Kin, teatréw, opery, bibliotek. czytelni, klubow np. muzycznych, literackich,

kabaretow, oraz innych instytucji o charakterze spoleczno-kulturalnym,
f) ustugi sakralne — koscioly, zbory, cerkwie, boznice, kaplice, plebanie, domy modlitwy, itp.,

g) obsluga firm - dziallno$¢ zwiazana z prowadzeniem interesdw w tym: doradztwo prawne, rachunkowosé,
ksiggowos¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, po$rednictwo, dostarczanie informacji,
sporzadzanie opracowa, reklama, internetowe dzialania marketingowe, punkty obstugi klienta i biura
organizacji, dzialalnod§¢ konferencyjna, dzialalnod¢ wystawienniczo - targowa, dzialalno§é zwigzana z obshiga
nieruchomosci, biura projektowe, wynajecie specjalistow, dziaklnos¢ przedsigbiorstw obstugujacych firmy
oraz ushigi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, biura, itp.,

h) obstuga ludnosci — dzialklnos¢ zwiazana z ustugami dla ludnosci, w tym krawiectwo, kaletnictwo, naprawa
obuwia, naprawa sprzgtu artykuldw gospodarstwa domowego, zegarmistrzostwo, uslugi zwigzane z obshigz
cmentarza, itp.,

i) shizba zdrowia — dziaklno$ ¢ zwiazana z opieka zdrowotng iopiekg spoleczna, w tym dziakalno$é praktyk
lekarskich, gabinetow lekarskich, przychodni, Zobkéw. aptek. domow opieki itp..

J) oswiata - dzialalno$¢ zwigzana z o$wiaty, w tym przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja, szkoly ponad
gimnazjalne, nauka jezykow itp.,

k) nauka - dzialalno$¢ zwiazana z nauka i szkolnictwem wyzszym, w tym szkoly wyzsze, placéwki naukowe
i badawcze, biblioteki, itp.,

) turystyka - dzialalnos ¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy, hoteli, moteli, doméw wycieczkowych,
informacja turystyczna itp.,

m) wypoczynek - dziaklnos¢ sportowa, rekreacyjna i rozrywkowa (w tym kluby fitness itp.), prowadzona

w obiektach, a takze parki rozrywki, tereny sportowe, tereny zieleni przeznaczone na cele wypoczynkowe,
zdrowotne i estetyczne;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z usiugami;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) mieszkania;

5) mieszkania funkcyjne — mieszkania zlokalizowane w budynku ustugowym;

6) parking wraz z ustugami;

7) sport i rekreacja;

8) zielen urzadzona towarzyszaca uslugom - zielen urzadzona powigzana przestrzennie i funkcjonalnie z sasiadujgcymi

bezposrednio terenami ustug;

9) zelen publiczna urzadzona;

10) wody otwarte; \_
-
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11) wrzadzenia wodne - w tym, stopnie wodne. jazy. $luzy i podobne budowle hydrotechniczne zwiazane z regulaciy

rzeki, zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz shizce rekreacii | wypoczynkowi;
12) ulice;
13) ciagi piesze i ciagi pieszo-jezdne;
14) Sciezki rowerowe;
I5) parkingi ~ parkingi przyuliczne, parkingi terenowe otwarte, parkingi wbudowane, parkingi samodzielne
jednopoziomowe lub wielopoziomowe (0 maksymalnej wysokosci 2 kondyg nacji);
16) garaze - towarzyszace tylko zabudowie ustigowej i mieszkaniowo-ustigowej (whudowane lub podziemne);
17) urzadzenia elektroenergetyczne — stacje trafo;
18) niezbgdne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczei innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w planie.
§ 5. Ustala sig nastgpujacy sposob zagospodarowania terenu i kompozycji urbanistycznej:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach sq scisle okreslone;
2) ustala si¢ dla budynkéw z dachami stromymi pokrycie dachéwka w kolorze ceglastym, czerwonym;
3) dopuszcza sig, dla poszczegdinych terenéw lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz jako
tymeczasowego zagospodarowania terenu:
a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) obicktdw malej architektury;

4) zakazuje si¢ wznoszenia tymcezasowej, prowizoryeznej lub ucigzliwej dla srodowiska substandardowej zabudowy,
a istniejaca zabudowe o takim charakterze nalezy likwidowaé lub modermnizowaé;

5) obowiazuje zakaz wznoszenia wolnostojacych garazy i wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych;
7) lokalizacja obiektow budowlanych i towarzyszacych im urzadzen na dzialee zgodnie z przepisami odrgbnymi;

&) dopuszcza sig przebudowe, remont lub rozbiérke isticjacej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i uksztattowania zabudowy w ramach ochrony przed
skutkami powodzi:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej w poziomie parteru dla nowoprojektowanej zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz dla istnicjacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushigami

w przypadku zlokalizowanych ustug w parterze;

2) ustala si¢ wymdg budowania nowych obiektow kubaturowych w technice trwalej, mozliwie najbardziej odpornej
na dziafanie wody i wilgoci.

3) dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig (zasi¢g zalewu wody o prawdopodobienstwie wystepowania
Q,q,) ustala si¢ wymagania wynikajace z ustawy Prawo wodne zakazujace migdzy innymi: lokalizowania na

obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do przedsiewzie ¢ mogacych znaczaco
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oddziatywac na Srodowisko, gromadzenia dciekow, odchoddw zwierzgeych, srodkow chemicznych, a takze
innych materialow, kiore moga zanieczys$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
wszezegolnodci ich skladowania, wykonywania urzadzen  wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych, sadzenia drzew lub krzewdw, zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdw oraz
wykonywania innych robét i czynnosci, ktdre moglyby utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wphna¢ na
pogorszenie jakosci wod,

Rozdzial 2
Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem
§ 7. Na terenie objgtym planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgee ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) ochronie jako pomnik przyrody podlegaja:

a) na terenie oznaczonym symbolem [.ZP — tulipanowiec amerykanski (Liriodendron tulipifera),

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.ZP - topola czarna (Populus nigra),

¢) na terenie oznaczonym symbolem 4.ZP — topola biala (Populus alba);
2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszezonych sciekdw do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu na ochrone

Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 340, Dolina Kopalna rzeki Nysy Klodzkiej™;

3) ustala si¢ wymdg oczyszezenia na terenach zainwestowanych wszystkich wod opadowych zanieczyszezonych

substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiomika;
4) obszar objety planem znajduje si¢ na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Wroclawia;

5) ustala si¢, obowiazek urzadzenie parkingdw o nawierzehni utwardzonej z jednoczesnym ujeciem wszystkich
$ciekOw z terenu parkingu;

6) ustala si¢ zakaz wycinki drzewostanu za wyjatkiem przypadkowych nasadzen;

7) ustala sig obowigzek przeznaczenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na réine formy zieleni

zelementami malej architektury;
8) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych;

9) ustala si¢ klasy standardéw akustycznych okreslone w tabeli:

klasa standardu Dopuszezalny poziom halasu wyrazony réwnowaznym poziomem davieku A w dB
akustycznego Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostale obiekty i grupy Zrodel halasu
pora dnia - przedzial | pora nocy - preedzial | pora dnia - preedzial czasu odniesienial pora nocy - przedzial czasu
czasu odniesicnia czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym odniesienia rowny
réwny 16 godzinom rowny 8 godzinom godzinom dnia kolejno po sobie 1 najmniej korzystnej
nastepujgeym godzinie nocy

2 55 50 50 40

3 60 5 55 45

4 65 55 55 45
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1) Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ., W ochrony archeologiczne;.

[2) Na obszarze strefy ,W™ obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie - w strefie ochrony archeologicznej
ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych poprzedzajacych projektowanie (w przypadku
zabudowy odtworzeniowej) i realizacje wszelkich inwestycji wymagajacych prowadzenia prac ziemnych oraz
uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie tych prac na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych tj. w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

13) W przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan

wykopaliskowych, finansowanych zgodnie z przepisami szezegdlnymi, za zezwoleniem whsciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i sposobu ksztattowania ukiadu komunikacyjnego.

I. Ustala si¢ dla obsiugi nowych obiektéw na terenach: 1.U, 2.U, KS/U minimalng liczbg miejsc postojowych:
1 miejsce na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej ushig;

2. Dla istnigjacych oraz projektowanych ushug nalezy przygotowaé odpowiadajaca potrzebom liczbe miejsc
postojowych dla roweréw,

§ 10. Ustalenia w zakresie modernizacji i rozwoju infrastruktury technicznej.
I. Ustala si¢ ogélne zasady uzbrajania terendw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic (wymagana jest zgoda
zarzadzajacego droga), ciagdw pieszo - jezdnych oraz pieszych;

2) odstgpstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt. | dopuszeza si¢ w uzasadnionych przypadkach wykicznie weedy,
gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) ustala si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, w uzgodnieniu
z whscicielem sieci;

4) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego;

5) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energie elektryczna, odprowadzania
sciek6w oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenach okreslonych w § 1 uchwaly wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od whsciwych dysponentow sieci.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) dostawe wody z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) rozbudowg, w razie potrzeb, sieci wodociggowej na obszarze objetym planem;

3) przebudowe badz modernizacje wyeksploatowanych przewoddw wodociggowych,
3. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej i ich oczyszezenie w istniejacej
oczyszezalni ciekow;

2) przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej ria obszarze objetym planem;

3) odprowadzenie $ciekéw z istniejacej i wyznaczonej planem zabudowy do kanalizacji sanitarnej w uzgodnieniu
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z whscicielem sieci.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych, do istniejace] i planowanej kanalizacji deszezowej, w uzgodnieniu z whscicielem
sieci;

2) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych i utwardzonych.

5. Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatzenia w gaz ustala sig:

1) dostawg gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

2) rozbudowe, w razie potrzeb, sieci rozdzielezej na obszarze objetym planem.

6. Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) rozbudowe ibudowg nowych linii elektroenergetycznych kablowych §rednich i niskich napie ¢ oraz rozbudowe
i budowg nowych stacji transformatorowych (dopuszeza sig budoweg  stacji transformatorowych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U, 2.U, KS/U) w uzgodnieniu z wihscicielem sieci;

2) projektowane i modernizowane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ wzdhiz ukiadéw komunikacyjnych,
dopuszcza si¢ inny sposob prowadzenia tych linii po uzyskaniu zgody zarzadey sieci i wiasciciela dziakek, przez
ktore linie bgda prowadzone;

3) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczny z istniejgcych sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji w uzgodnieniu z whscicielem sieci;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji ransformatorowej w odleglosci do 1,5 m od granicy dziaki;

5) obowigzek zachowania normatywnych odleglsci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych;

6) koniecznos¢ zapewnienia dojazdu do wszystkich stacji elektroenergetycznych zlokalizowanych na obszarze planu.

7. Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej poprzez rozbudowe sieci miejskiej na obszarze objetym planem,

b) ogrzewanie gazem, energia elektryczng, paliwami ptynnymi, paliwami stalymi lub zrédlami energii odnawialnej;

2) stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnoéci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
8. Na terenie objetym planem w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) nalezy dazy¢ do lokalizowania sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanalach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;

2) przebudowe istigjacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
terent,

3) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych nadajnikéw i urzadzen zwigzanych z telefonia komérkowa oraz wiez
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem pkt 4);

4) na terenach 2.U, KS/U na dachach budynkéw dopuszeza si¢ lokalizowanie nowych nadajnikéw i urzadzen
zwigzanych z telefonia komérkowa,
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9. Na terenie objetym planem w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
[) na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone

w odrgbnych przepisach szczegdlowych i gminnych:

2) na obszarze objetym planem obowigzuje lokalizacja punktéw gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych,
w tym dla potrzeb wdrozenia selektywnej zbiorki odpaddw.

Rozdzial 3
Ustalenia dla obszaréw
§ 1L 1. Wprowadza si¢ obszar shizacy organizacji imprez masowych takich Jjak: widowiska plenerowe,

koncerty, teatr na powietrzu, dzialania multimedialne, wesole miasteczko, obejmujacy teren US.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
I) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie w postaci sceny, podestow, schodéw, obiektow socjalnych

i technicznych na czas organizacji imprez masowych;

2) dopuszcza sig tymezasowe ushgi handlu i gastronomii na czas organizacji imprez masowych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od MN ustala sic przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) uzupehiajace: uslugi, w tym - gastronomia, handel detaliczny, kultura, turystyka, wypoczynek, niezbedne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:
1) obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) pokrycie dachowkg lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym;
3) zakazuje si¢ mozZliwogcei stosowania ogrodzen betonowych;
4) zakazuje sig lokalizowania obiektéw tymczasowych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig scalenie i podzial nieruchomosci;
2) obowigzek przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni terenu na zieleri - powierzchnig biologicznie czynna;
3) obowiazek zazielenienia terendw niezabudowanych i nieutwardzonych;
4) obowiazek zaspakajania potrzeb parkingowych na indywidualnych dzialkach inwestoréw.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. |, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg wymagania dla 2 klasy
standardu zgodnie z tab. § 7 pkt 9.

5. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. |, obowiazija nastepujace ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej;
dojazd z ulicy 2.KD-D.
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2. Na terenie, o ktérym w ust, 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztatowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ wznoszenia, rozbudowy i nadbudowy obiektéw budowlanych z zastrzezeniem ust. 2, pkt 2 i pkt 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow typu: place zabaw dla dzieci miodszych i starszych, zespoly boisk dla gier
malych (siatkdwka, koszykowka, tenis, pilka reczna, badminton), ogréd zimowy, altana, pergola, fontanna;

3) dopuszeza sig lokalizacje obiektow malej architektury.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust, |, obowiazujq nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

I) ustala sig koniecznos¢ lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min 10 m od strony terenu oznaczonego
symbolem MN;

2) obowiazek urzqdzenia alejek, $ciezek pieszych;
3) dopuszeza si¢ organizacj¢ imprez masowych;
4) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowej gastronomii i handlu detalicznego na czas imprez masowych;

5) nalezy wydzieli¢ w obrebie wiasnosci miejsca postojowych dla samochodéw uzytkownikéw przebywajacych
CZasowo;

6) zakaz podzialu terenu na dzialki;

7) ustala sig likwidacje budynkéw produkeyjnych, gospodarczych i skladowo-magazynowych oraz obiektéw
budowlanych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. |, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
dojazd z ciagu pieszo-jezdnego 2.KD-J.

§29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZP do 13.ZP ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie;

1) podstawowe - zielen publiczna urzadzona,
2) uzupeniajace:
a) zielen izolacyjna,
b) ciagi piesze,
¢) Sciezki rowerowe,
d) przystanie wodne,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 6.ZP - mata elektrownia wodna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 1.ZP zakazuje si¢ likwidaciji zieleni, dopuszcza sie prace
shzace umocnieniu skarpy ze wzgledu na zagrozenie osuwaniem sig mas ziemnych;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi dla pojazdéw specjalistycznych na terenach 11.ZP i 12.ZP shizacej obsiudgeq

urzadzen infrastruktury (piaskowniki, osadniki),
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4) dla terenu oznaczonego symbolem 6.ZP:

a) maksymalna wysokoé¢ obiektu elektrowni wodnej nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji oraz maksymalnie
3m,

b) dach stromy, kryty dachowky w kolorze ceglastym, czerwonym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzek urzadzenia alejek, sciezek pieszych;
2) obowigzek starannego ksztaltowania elementow malej architektury i o$wietlenia;
3) zakaz podzialu terenu na dziaki.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu 1.ZP obsiuga z ulicy 1.KD-D;

2) dla terenu 2.ZP obsluga z ulicy 1.KD-D;

3) dla terenu 3.ZP obsiuga z ulicy 1. KD-D;

4) dla terenu 4.ZP obslga z ciggu pieszego | .KD-P;

5) dla terenu 5.ZP obstuga z ciggu pieszego |.KD-P

6) dla terenu 6.ZP obsluga z ciagu pieszego 5.KD-P;

7) dla terenu 7.ZP obstuga z ciggu pieszego 6.KD-P;

8) dla terenu 8.ZP obsluga z ciggu pieszego 6. KD-P;

9) dla terenu 9.ZP obsluga z ulicy 2.KD-D;

10) dla terenu 10.ZP obshuga z terenu US;

11) dla terenu 11.ZP obsluga z terenu zlokalizowanego poza planem:
12) dla terenu 12.ZP obsluga z ciagu pieszo~jezdnego 2.KD-;

13) dla terenu 13.ZP obsluga z terenu zlokalizowanego poza planem.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U/ZP do 2.U/ZP ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzgdzona towarzyszaca ustugom sakralnym,
2) uzupetiajace:
a) ciagi piesze,
b) ulice wewngtrzne i place manewrowe,
¢) niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgcee ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem ust. 2, pkt 2;
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2) dopuszeza si lokalizacje obiektéw malej architektury.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu;
I} obowiazek urzadzenia alejek, $ciezek pieszych:;
2) obowigzek starannego ksztaltowania elementow malej architektury i o$wietlenia,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. |, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu 1.ZP/U obsluga z terenu 4.U;

2) dla terenu 2.ZP/U obstuga z ciagu pieszego |.KD-P.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od [.WS do 8. WS iod 10.WS do 12.WS ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych — rzeka Miynéwka;
2) uzupetniajace: urzadzenia wodne.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzija nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenus
1) ustala si¢ ochrone wéd wraz z obudowa biologiczng;

2) utrzymanie i konserwacje koryt, urzadzert w korytach, umocnien brzegdw, muréw oporowych, skarp oraz ujéé
doplywdw i rowdw;

3) nalezy zapewni¢ dostep do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim shuzbg odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie;

4) dopuszcza sig kiadki, mostki oraz przystanie.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) uzupelniajace: urzadzenia wodne, hydroenergetyczne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ ochrong wéd wraz z obudowa biologiczna;

2) utrzymanie i konserwacjg koryt, urzadzen w korytach, umocnier brzegbw, muréw oporowych, skarp oraz ujsé
doplywdw i rowow;

3) nalezy zapewni¢ dostep do wéd, urzadzeri melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim shizbg odpowiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie;

4) dopuszcza sig kladki i mostki.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 13.WS do 15.WS ustala sie nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych — rzeka Nysa Kiodzka;

2) uzupelniajace: urzadzenia wodne. ;
2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
Ve /]
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1) ustala si¢ ochrong wod wraz z obudowa biologiczna;

2) utrzymanie i konserwacje¢ koryt, urzadzen w korytach, umocnien brzegdw, murbw oporowych, skarp oraz ujs¢

doplywow i rowdw;
3) nalezy zapewni¢ doslgp do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzba odpowiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie;
4) dopuszcza sie kiadki i mostki.
§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem LEE i 2.EE ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka (stacja trafo);
2) uzupelniajace:
a) place manewrowe,
b) zielen izolacyjna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg ustalenia dotyczace urzadzen elektroenergetycznych

zgodne z przepisami szczegolnymi.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) dla terenu 1.E obshuga z ciagu pieszego 5.KD-P;
2) dla terenu 2.E obsluga z terenu 8.U,
§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KS, 2.KS, 3.KS ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: teren parkingdw;
2) uzupehiajgee:
a) niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KS: ushugi w tym: gastronomia, handel detaliczny, turystyka,
¢) zielen wzadzona.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) urzadzenie miejsc postojowych, jezdni, chodnika, zieleni w zaleznosei od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;

2) ustala si¢ wymog przeznaczenia min. 20 % powierzchni terenu pod zieled dla parkingu oznaczonego symbolem
2.KSi3.KS;

3) dla parkingu dopuszcza si¢ ogrodzenie z elementéw kutych na podmurdéwee z kamienia lub materialdw
ceramicznych; wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych i betonowych;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KS:
a) obowiazujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,
b) dla dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachdwka w kolorze ceglastym, czerwonym,
¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji,

d) ustala si¢ obowigzek uzupemienia zabudowy w miejscu rozebranego budynku przy ul. Zofii Strximﬁskig:'t
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgee ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 1.KS obsluga z ulicy 1.KD-D;
2) dla terenu 2.KS obsluga z ulicy 2.KD-D;

3) dla terenu 3.KS obstuga z ulicy 2.KD-D.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sig przeznaczenie podstawowe: ulica
klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 3226D).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzija nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) chodnik, $ciezka rowerowa, o$wietlenic i zielen w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
2) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania przystankéw autobusowych i postojow taksowek.

3. Teren o ktorym mowa w ust. | przeznacza si¢ na realizacje celu publicznego.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ulica
klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu;
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu — min 8 m;

2) szerokosdé pasa ruchu min. 2,50 m;

3) chodnik, $ciezka rowerowa, o$wietlenie i zieleri w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowari.

3. Teren o ktérym mowa w ust. | przeznacza sig na realizacj¢ celu publicznego.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KD-D do 2.KD-D ustala sie przeznaczenic
podstawowe: ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenus
I) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, dla ulicy 1.KD-D min 10 m, dla ulicy 2.KD-D min
7 m, dla ulicy 3.KD-D min 7 m;

2) chodnik, miejsca parkingowe. oswietlenie, zieleri i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowan.

3. Tereny o ktérych mowa w ust. | przeznacza si¢ na realizacje celu publicznego.
§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-J, 2.KD-J ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ciag pieszo — jezdny.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. I obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
I) ulice wewngtrzne, miejsca postojowe, chodnik, o$wictlenie i zieletn  w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowari;
2) mozna lokalizowa¢ w trybie obowiazujacych przepisow, elementy uzbrojenia technicznego.

3. Tereny o ktérych mowa w ust. | przeznacza si¢ na realizacjg celu publicznego.

§ 40. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KD-P do 6. KD-P ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ciag pieszy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
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" Przejazd bramowy

Granica obszaru objetego planem miejscowym
Linie }ozgrani&zajace tereny o réznyrn przeznaczeniu !
Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
s g

Tereny parkingu wraz z ustugami

Tereny sportu | rekreacji

Tereny zieleni publicznej

Tereny zieleni w ramach funkcji wiodacej
Tereny wéd otwartych )
Tereny ulic publicznych

Tereny komunikacji pieszej

Tereny komunikacji pieszo - jezdnej

Tereny parkingéw

Tereny urzadzesi elekiroenergetycznych - stacja trafo
Obowiazujace linie zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa whaczenia do ul. Zawiszy Czarmego

Przebicia w bramie budynku dla ruchu pieszego

Obiekty do usuniecia
Obiekty wymagajace korekty bryty
Obiekty wymagajace korekty dachu -

Portal wymagajacy ochrony konserwatorskiej -

K

Detal architektoniczny wymagajacy ochrony kdﬁ‘ééﬁﬁatg&l&éj’
Obiekty wymagajace korekty elewadji S Lo
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Obiekty w ewidencji zabytkéw

Stanowiska archeologiczne archiwalne

Elementy matej architektury - fontanny, pomniki, rzezby
Szpalery | drzewa do zachowania

Drzewa - pomniki przyrody

Granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego |
Cranica strefy "B" ochroriy konserwatorskiej

Granica strefy-"W" ochrony archeologiczne;

Granica Fortecznego Parku Kulturowego - Twierdza &t

Obszar bezpo$redniego zagrozenia powodziaé
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