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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

dla zadania inwestycyjnego pn: „Utworzenie Domu dla Matek z Małoletnimi 
Dziećmi i Kobiet w Ciąży” 

zadanie dofinansowane w ramach działania 1.4.Programu „Za życiem” – rozwój sieci domów 

dla matek z małoletnimi dziećmi i kobiet w ciąży   

 

I.OPIS OGÓLNY 
Przedmiot zamówienia obejmuje realizację zadania inwestycyjnego w zakresie: 

1. zmianę sposobu użytkowania części pomieszczeń biurowych na 
pomieszczenia mieszkalne dla osób bezdomnych w ramach pomocy 
społecznej w budynku zlokalizowanym w Płocku przy ulicy Misjonarskiej 22, 
na działce o numerze ewidencyjnym gruntów 615/1 obręb 8 – Śródmieście, 
jednostka ewidencyjna 146201_1 miasto Płock, na podstawie opracowanej 
dokumentacji projektowej i STWiOR, dla której organ administracji architektoniczno - 
budowlanej wydał Decyzję nr 133/2023 z dnia 6 czerwca 2023r. znak: WSU-
III.6740.67.2023.MJ; 

2. zmianę sposobu użytkowania części pomieszczeń biurowych na 
pomieszczenia mieszkalne dla osób bezdomnych w ramach pomocy 
społecznej dla zadania inwestycyjnego pn.: ”Utworzenie Domu dla Matek z 
Małoletnimi dziećmi i Kobiet w Ciąży” w budynku zlokalizowanym w Płocku 
przy ulicy Misjonarskiej 22, na działce o numerze ewidencyjnym gruntów 
615/1 obręb 8 – Śródmieście, jednostka ewidencyjna 146201_1 miasto 
Płock, na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej i STWiOR, dla której 
organ administracji architektoniczno - budowlanej wydał Decyzję nr 324/2024 z dnia 
20 grudnia 2024r. znak: WSU-III.6740.288.2024.MJ, o zmianie pozwolenia na budowę 
(Decyzja nr 133/2023); 

Prace obejmują między innymi: 

1) demontaż stolarki okiennej i drzwiowej, 
2) utylizacje materiałów z rozbiórek, 
3) wykonanie ścian oddzielenia pożarowego, 
4) wykonanie zabudowy z płyt g – k, 
5) zabudowa naświetli w korytarzu, 
6) montaż stolarki okiennej i drzwiowej, 
7) szpachlowanie i malowanie ścian,  
8) wymiana podłóg, 
9) wewnętrzna instalacja wodociągowa, 
10) wewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej, 
11) tablica elektryczna TE - rozbudowa 
12) oświetlenie podstawowe 
13) instalacja gniazd wtykowych 
14) wewnętrzne linie zasilające 
15) instalacja ochrony od porażeń 
16) połączenia wyrównawcze 
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Powyższe roboty należy wykonać zgodnie z dokumentacją projektową, umową, opisem 
przedmiotu zamówienia i ofertą wykonawcy. 
 
W ramach zadania inwestycyjnego należy dostarczyć wyposażenie domu jak niżej: 

1) wyposażenie pralni 
• zestaw z łącznikiem: pralka 1 szt. i suszarka bębnowa 1 szt. 

2) wyposażenie łazienki - wanienki do mycia dla dzieci – 5 szt.   
3) wyposażenie aneksu kuchennego 

• lodówki 2 szt.  
• zmywarka 1 szt. 

4) wyposażenie pokoi 
• łóżko piętrowe 2 szt.   
• łóżko pojedyncze 8 szt.  
• materac 12 szt.  
• łóżeczko turystyczne dla dzieci 5 szt.  
• łóżeczko drewniane dla dzieci z materacami 5 szt.   
• biurko z szufladami 5 szt.  
• szafa 8 szt.  
• komoda 8 szt.  
• stolik 8 szt.  
• krzesło 25 szt.   
• komplet pościeli (kołdra i poduszka) 25 szt.  
• pościel – komplety 25 szt.  
• prześcieradło 25 szt.  
• komplet pościeli dziecięcej do łóżeczka 10 szt.  
 

Szczegółowe wymagania dla ww. wyposażenia zawiera załącznik nr 2 do OPZ  
 
Każdorazowo przed zakupem wyposażenia Wykonawca zobowiązany jest do 
przedstawienia Użytkownikowi i Zamawiającemu katalogu z proponowanym do 
zakupu wyposażeniem, w celu zaakceptowania przedstawionej wersji. 
 
W ramach zadania inwestycyjnego należy: 

• opracować świadectwo charakterystyki energetycznej budynku po wykonanej przebudowie 
i rozbudowie wymaganego do uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie, 

• opracować instrukcję bezpieczeństwa pożarowego w ilości 2 egz. oraz zrealizować jej 
wytyczne w Obiekcie, tj. dostawa i montaż wyposażenia ppoż takiego jak: gaśnice, 
tabliczki itp. w zakresie niezbędnym do uzyskania pozytywnego odbioru Obiektu przez 
Sanepid i Państwową Straż Pożarną, 

• opracować Scenariusz Pożarowy w ilości 2 egz. w zakresie niezbędnym do uzyskania 
pozytywnego odbioru Obiektu przez Sanepid i Państwową Straż Pożarną, 

Szczegółowy zakres rzeczowy do wykonania został określony w dokumentacji 
projektowej, specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót oraz 
specyfikacji warunków zamówienia.  
 
II. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJĄCEGO TERENU 

Opis stanu istniejącego: 
Budynek podlegający zmianie sposobu użytkowania zlokalizowany jest na działce nr ewid. 
615/1 obręb ewidencyjny 0008 – Śródmieście (załącznik nr 1 do OPZ). Główne wejście do 
budynku znajduje się od strony zachodniej – od ulicy Misjonarskiej. Budynek jest parterowy 
podpiwniczony, dostosowany dla osób niepełnosprawnych (podjazd dla wózków) 
Budynek wyposażony jest w instalacje: 

• wodociągową – podłączona do sieci miejskiej, 
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• kanalizacyjną – podłączona do sieci miejskiej, 
• elektryczną  
• teletechniczną, 
• gazową, 
• cieplna – podłączona do sieci miejskiej. 

W budynku obecnie funkcjonuje Schronisko dla kobiet prowadzone przez Polski Komitet 
Pomocy Społecznej oraz swoje siedziby ma kilka organizacji pozarządowych. 
 
W otoczeniu przedmiotowego obiektu znajdują się drzewa i krzewy, miejsca parkingowe 
chodniki. Planowana inwestycja znajduje się poza strefami wymagającymi szczególnej ochrony 
konserwatorskiej i archeologicznej. 
Działki przeznaczone na realizacje przedmiotowej inwestycji są własnością Gminy Płock. Na 
sąsiednich działkach znajduje się Miejskie Przedszkole nr 33, zabudowa mieszkaniowa oraz 
obiekty usługowo – handlowe. 
 

III. WYTYCZNE OGÓLNE 

1. Szczegółowy zakres rzeczowy przewidziany do realizacji przedmiotowej inwestycji zawarty 
jest w projektach budowlanych i wykonawczych, specyfikacjach technicznych wykonania i 
odbioru robót załączonych do Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia oraz w opisie 
przedmiotu zamówienia. 

2. Roboty budowlane prowadzić należy zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa polskiego, 
a w szczególności z wymogami Prawa budowlanego z dnia 07.07.1994 r. (Dz. U. z 2024 r. 
poz. 725 ze zm.). 

3. Po zakończeniu robót teren budowy oraz teren dróg przyległych, należy uporządkować. 

4. Wykonawca uzyska pozwolenie na użytkowanie. 

5. Oferowany przedmiot zamówienia winien odpowiadać wymaganiom określonym przez 
Zamawiającego. 

6. Wykonawca przekaże wykonany przedmiot umowy zgodnie z wymogami prawa 
budowlanego. 

7. Konieczne jest uzyskanie pisemnej zgody Zamawiającego oraz Projektanta w przypadku 
zmiany materiałów występujących w projektach na inne, spełniające wszelkie wymagania i 
parametry techniczne określone w dokumentacji technicznej; udowodnienie 
„równoważności” spoczywa na wykonawcy i w jego gestii leży przedstawienie wszelkich 
dokumentów, obliczeń, opinii itp. potwierdzających równoważność. W przypadku 
dopuszczenia materiału równoważnego, wpływającego na przyjęte rozwiązania projektowe, 
po stronie Wykonawcy i na jego koszt jest przygotowanie i uzgodnienie dokumentacji 
zamiennej z zachowaniem terminu umownego wykonania całości robót budowlanych 
objętych umową. 

 

V. UWAGI KOŃCOWE 

1. Zamawiający zaleca dokonanie wizji lokalnej przez Wykonawcę w terenie objętym 
przedmiotem zamówienia oraz przeprowadzenie szczegółowej i wnikliwej analizy w celu 
uniknięcia nieprawidłowości w wycenie kosztów robót. 

2. Wykonawca winien opracować kosztorys ofertowy metodą szczegółową zgodnie ze 
stosownymi zapisami w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia w oparciu o "Polskie 
standardy kosztorysowania robót budowlanych" wydanie Stowarzyszenia Kosztorysantów 
Budowlanych z 2005 r. Kosztorys winien być zgodny z harmonogramem rzeczowo-
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finansowym. 

3. W przedmiarze, ani kosztorysie ofertowym, zgodnie z przytoczoną wyżej metodą 
kosztorysowania, nie należy ujmować i wyceniać robót tymczasowych jako wydzielonych 
pozycji. Nie będą one oddzielnie opłacane przez Zamawiającego, a koszt ich wykonania 
powinien być uwzględniony w cenach robót podstawowych (koszty pośrednie Wykonawcy). 

4. W przedmiarze, ani kosztorysie ofertowym nie należy ujmować i wyceniać prac 
towarzyszących (usługi geodezyjne, inwentaryzacja powykonawcza, badanie stopnia 
zagęszczenia itp.). Koszty usług geodezyjnych, koszty geodezyjnej inwentaryzacji 
powykonawczej i naniesień wykonanych robót na mapę z wykonaniem jej w formie 
elektronicznej (w systemie eDIOM, zgodnie z zarządzeniem Prezydenta Miasta Płocka Nr 
688/11 z dnia 29 lipca 2011 roku  "W sprawie wprowadzenia wytycznych do prac 
projektowych i odbiorów robót dla budowy, przebudowy i remontu dróg" i zarządzenia nr 
1867/2012 Prezydenta Miasta Płocka z dnia 04.07.2012 roku w sprawie zmiany zarządzenia 
nr 688/11 Prezydenta Miasta Płocka z dnia 29.07.2011 roku) oraz badania stopnia 
zagęszczenia winny obciążać koszty pośrednie Wykonawcy robót. 

5. Podstawą skalkulowania ceny za roboty budowlane ma być przedmiar robót oraz kosztorys 
szczegółowy opracowany własnym staraniem i na własny koszt oraz na własne ryzyko 
Wykonawcy, sporządzony w oparciu o przekazane projekty techniczne, specyfikacje 
techniczne wykonania i odbioru robót, opis przedmiotu zamówienia oraz zalecaną przez 
Zamawiającego wizję lokalną w terenie. Zamawiający dodatkowo przekazuje 
Wykonawcy przedmiary robót, z zastrzeżeniem, że stanowią one jedynie 
podstawę informacyjną, a nie są obligatoryjne ani w zakresie przyjętych tam 
podstaw wycen ani ilości wykazanych robót i mają być traktowane tylko i 
wyłącznie jako pomocnicze. Oznacza to, że Wykonawca sporządza przedmiar 
robót wg. własnego uznania i dokonuje całościowej wyceny przedmiotu 
zamówienia na roboty określone w opisie przedmiotu zamówienia, na własną 
odpowiedzialność i ryzyko w oparciu o załączoną do SWZ dokumentację 
projektową i opis przedmiotu zamówienia oraz wizję lokalną w terenie. 

6. W wycenie przedmiotu zamówienia należy uwzględnić wszystkie elementy inflacyjne w 
okresie realizacji przedmiotu umowy oraz uwzględnić wszystkie prace i czynności, które są 
niezbędne do należytego wykonania zadania i osiągnięcia zakładanych parametrów 
technicznych. 

7. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może 
być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia umownego ustalonego na podstawie 
złożonej  w postępowaniu przetargowym oferty. 

8. Wszystkie jednostkowe ceny materiałów (dotyczy to również tzw. materiałów masowych) w 
kosztorysie ofertowym należy przyjmować jako ceny ich nabycia tzn. z kosztami zakupu 
(czyli wraz z kosztami transportu zewnętrznego tych materiałów). Nie należy w kosztorysie 
ofertowym wyceniać w oddzielnych pozycjach kosztów dowozu tych materiałów z miejsc ich 
zakupu. 

9. W przypadku wątpliwości lub niejasności, co do zakresu realizowanego zadania, należy 
kierować do Zamawiającego zapytania przed wyznaczonym terminem otwarcia ofert. 

10. W ryczałcie należy uwzględnić prowadzenie ewentualnych robót odwodnieniowych. Oferent 
we własnym zakresie i na swoją własną odpowiedzialność i ryzyko oszacuje wartość tych 
robót i wliczy w cenę ryczałtową, 

11. Wykonawca będzie przestrzegał przepisów prawnych wynikających Ustawy z dnia 
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14.12.2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. Poz. 699 z późniejszymi 
zmianami), 

12. Wycena przedmiotu zamówienia musi objąć wszystkie roboty budowlano-montażowe i 
dostawę wyposażenia zawarte w niniejszym zamówieniu, jak również opłaty wszystkich 
świadczeń na rzecz usługodawców (opłaty za wodę, energię, wywóz gruzu i utylizację 
ewentualnych materiałów z rozbiórek, itp.), koszt ubezpieczenia, należne podatki oraz 
elementy niezbędne do wykonania robót, a nie pozostające trwale po zakończeniu budowy. 
Gospodarka materiałami rozbiórkowymi pochodzącymi z inwestycji prowadzonych przez 
Gminę – Miasto Płock została określona w Zarządzeniu nr 1700/2020 Prezydenta Miasta 
Płocka z dnia 20.08.2020 roku w sprawie: ustalenia zasad gospodarowania materiałem 
pochodzącym z rozbiórek dróg publicznych, dróg wewnętrznych, parkingów i placów 
będących własnością Gminy Płock). 

13. Wykonawca, z uwagi na występujące ograniczenie tonażu dla poruszających się pojazdów 
na osiedlowych ulicach Miasta Płocka, będzie zobowiązany uzyskać odpowiednie decyzje i 
zgody w celu zapewnienia transportu materiałów, wyrobów budowlanych i sprzętu 
budowlanego na plac budowy zgodnie z zarządzeniem nr 1376/2020 Prezydenta Miasta 
Płocka z dnia 18 marca 2020 r. w sprawie: wprowadzenia Regulaminu wydawania i 
użytkowania zezwoleń w postaci identyfikatorów upoważniających do wjazdu i poruszania 
się ulicami objętymi ograniczeniem w ruchu pojazdów przewożących towary niebezpieczne, 
pojazdów o dopuszczalnej masie całkowitej powyżej 16 ton i pojazdów o dopuszczalnej 
masie całkowitej przekraczającej 8 ton na terenie Gminy-Miasto Płock. 

14. Wykonawca powykonawczo przedłoży oświadczenie Użytkownika/Zarządcy terenu prac o jej 
uporządkowaniu oraz odtworzeniu terenów zielonych. 


