Zatacznik Nr 2
Umowa najmu Nr ............... eeeee. - PROJEKT

Zawarta WABIN cowwes oo s smmmines pomiedzy:
Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych

1 Administracji w Biatymstoku im. Mariana Zyndrama- Kosciatkowskiego ul. Fabryczna 27,
15-471 Bialystok, wpisanym przez Sad Rejonowy w Bialymstoku XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego do Rejestru stowarzyszeni, innych organizacji spotecznych
i zawodowych, fundacji i publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej pod nr 0000002250,
NIP 542-25-13-061, reprezentowanym przez:

Marka Stanistawa Karpa — kierownika publicznego zaktadu opieki zdrowotnej uprawnionego
do reprezentacji Wynajmujacego zgodnie z informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z KRS, ktéra stanowi zalgcznik do niniejszej umowy,

zwanym dale) WYNAJMUJACYM,

zwanymi dalej NAJEMCA

§ 1.

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy o powierzchni 10 m?, na
poziomie 0 , w budynku oznaczonym literg ,,E” Samodzielnego Publicznego Zaktadu
Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji w Biatymstoku
im. Mariana Zyndrama — Kosciatkowskiego przy ul. Fabrycznej 27, z przeznaczeniem na
prowadzenie medycznej dziatalnosci ustugowo — handlowe;.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do przedmiotu najmu.

§ 2.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia ................ r. do dnia ............ r.

O ile w trakcie trwania umowy zajdzie konieczno$¢ wykorzystania przedmiotu umowy na

inne cele niz okre§la niniejsza umowa, moze ona zostaé rozwigzana przez

Wynajmujgcego z miesiecznym okresem wypowiedzenia.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia przez
Wynajmujgcego na pismie ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca uzywa przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z niniejsza umowsg lub z jego
przeznaczeniem, w tym w szczegdlnosci narusza ktorekolwiek z postanowien § 4 ust.3-5
niniejszej UMoOwy,

b) Najemca pozostaje w opoOznieniu z zaplatg czynszu i innych optat wynikajacych
z niniejszej umowy za jeden okres ptatnosci,

¢) Najemca w razacy sposob narusza inne obowiagzki wynikajace z niniejszej umowy.
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§ 3.
1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesigczny czynsz w formie ryczattu za najem po-
wierzchni, W WySOKOSCI cveerrnennees zl netto (stownie: ................. zlote ) za 1 m *plus

nalezny podatek VAT w wysokosci 23 %.



2. W ramach czynszu okreslonego w ust.l Najemca ma prawo umiesci¢ materiaty reklamo-
we i informacyjne, w miejscu i ilosci oraz wymiarach uzgodnionych z Wy -
najmujacym.

3. Zaptata czynszu nastgpi w formie przelewu, na rachunek Wynajmujacego nr 84 1130
1059 0017 3261 0420 0002 , na podstawie wystawionej faktury VAT, w terminie 14 dni
od daty jej otrzymania. Na podstawie art.106 n ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towaréw i ustug Najemca akceptuje otrzymywanie faktur elektronicznych , ktore nale-

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczania odsetek ustawowych za zwloke
w przypadku niezachowania przez Najemce terminu platnosci.

5. Czynsz najmu bedzie waloryzowany bez koniecznosci zmiany Umowy, po zakonczeniu
kazdego roku kalendarzowego o opublikowany przez Prezesa GUS $rednioroczny wskaz-
nik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok.

§ 4.

1. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i prawny przedmiotu umowy najmu
oraz ze nie wnosi zadnych uwag oraz zastrzezen co do tego stanu.

2. Wynajmujacy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy przedmiot umowy w ciagu trzech dni od daty
podpisania niniejszej umowy. Z przekazania przedmiotu umowy zostanie sporzadzony protokét
zdawczo-odbiorczy.

3. Najemca zobowigzany jest w trakcie trwania umowy, we wlasnym zakresie i na wiasny
koszt utrzyma¢ przedmiot umowy, o ktéorym mowa w §1, w nalezytym stanie technicznym
i higieniczno - sanitarnym oraz zwrdci¢ w stanie niepogorszonym, wynikajacym
z normalnego uzywania.

4. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody zwigzane 2z nieprawidlowym

uzytkowaniem przedmiotu najmu.

5. Najemca nie ma prawa podnajmowac lub oddawa¢ w bezptatne uzytkowanie przedmiotu
najmu osobom trzecim.

6. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego wprowadzaé ulepszen i zmiany

w przedmiocie umowy. W przypadku zgody Wynajmujgcego, ulepszenia i zmiany lokalu,

Najemca dokonuje we wlasnym zakresie i na wiasny koszt bez obowigzku ich zwrotu

przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu umowy. Kontrola bedzie

przeprowadzona przy udziale Najemcy. Z kontroli zostanie sporzadzony protokot.

8. Zwrot przedmiotu umowy po jej wygasnigciu, potwierdzony protokotem zdawczo-
odbiorczym, nie skutkuje zobowigzaniem do rozliczenia naktadéw dokonanych w okresie
trwania umowy, na ktére wczesniej wyrazono pisemng zgode.

9. W przypadku naktadéw poczynionych bez pisemnej zgody Wynajmujacego, przedmiot
umowy powinien by¢ przywrocony do stanu poprzedniego.

10. Najemca przyjmuje niniejszym do wiadomosci i w pelni akceptuje fakt, iz dzialalnosé¢
prowadzona przez Najemce w ramach przedmiotu umowy spelnia¢ powinna nastepujace
wymogi:

a) nie moze w jakimkolwiek stopniu zaktdcaé lub utrudniaé realizacji celow dziatalnosci
Wynajmujacego,

b) nie moze kolidowa¢ i by¢ konkurencyjna dla dziatalnosci Wynajmujgcego,

c) powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa,
w tym przepisami majacymi zastosowanie przy prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci,

d) Najemca o$wiadcza i zapewnia, ze przedmiotu umowy uzywaé bedzie w sposdb
odpowiadajacy jego wlasciwosciom i przeznaczeniu.

11. Najemca zobowigzuje si¢ opusci¢ i wyda¢ Wynajmujacemu lokal bedacy przedmiotem
umowy w ciagu trzech dni od daty rozwigzania umowy najmu.

~



12. W przypadku nieopuszczenia przez Najemcg lokalu w terminie wskazanym w ust.11
Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie w

wysokosci 150,00 zt brutto (stownie: sto pie¢dziesiat ztotych brutto) za kazda dobe ponad
termin wskazany w ust. 11 .

13. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang przedmioty wniesione
przez Najemcg , Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy. Wynajmujacemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie w wysokosci 70,00 zt
brutto (stownie: siedemdziesiat ztotych brutto) za kazdg dobe przechowania.

§ 5.
1. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych,
p. poz i bhp obowigzujgcych u Wynajmujacego.
2. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody, kradzieze, dewastacje i uszkodzenia powstate
w mieniu Najemcy w zwigzku z realizacjg przedmiotu najmu.

§ 6.
W ramach zawartej umowy Wynajmujacy zapewnia:
1/ Ogrzewanie pomieszczenia
2/ Udostepnienie korzystania z energii elektrycznej
3/ Udostepnienie korzystania z cieptej i zimnej wody
4/ Wywdz odpadéw komunalnych
5/ Udostepnienie korzystania z w.c. i korytarza
6/ Udostepnienie korzystania z drég dojazdowych.

§ 7.

1. Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Najemca zobowigzany jest przed
podpisaniem umowy, wptaci¢ na rachunek Wynajmujgcego nr 84 1130 1059 0017 3261
0420 0002 kaucje w wysokosci 1-miesigcznego czynszu tj. kwote .............. zl brutto
(stownie: ................ ztotych ).

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przeznaczone jest na pokrycie:

a) kosztow poniesionych przez Wynajmujacego na doprowadzenie przedmiotu umowy do na-
lezytego stanu technicznego, w przypadku niedotrzymania przez Najemcg zapisow § 4
ust.4 umowy,

b) szkod wyrzadzonych przez Najemce, o ktérych mowa w § 4 ust.4,

c) nieoptaconego przez Najemce czynszu i innych optat wynikajacych z niniejszej umowy za
jeden okres ptatnosci, z zastrzezeniem § 2 ust.3 b),

e) nieoplacenia odszkodowania przystugujacego Wynajmujgcemu okreslonego w § 4
ust.12-13.

3. O ile w trakcie trwania umowy nie zajdzie okolicznos$¢ zajecia kaucji z tytulu nienalezyte-
go wykonania umowy, kwota, o ktérej mowa w ust.1 zostanie zwrdcona po terminie obo-
wigzywania umowy, najpozniej w ciagu 30 dni od daty wplaty na konto Wynajmujacego
ostatniego zobowigzania z tytulu wykonywania umowy.

§ 8.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem § 3 ust. 41 7.

§ 9.
Osobami odpowiedzialnymi za realizacje niniejszej umowy:
- ze strony Wynajmujgcego Jest .....ovvuvvrienennnnen —tel e ,e-mail: ............
- Z¢ strony Najemoy Jost vouevesessosummmusess —tel oo ,e-mail: ...



W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§11.
Wszelkie spory mogace wynikngé migdzy stronami w zwigzku z wykonywaniem niniejsze;j
umowy, moga by¢ rozstrzygane w drodze negocjacji, a jesli nie przyniosg one skutku, to
sprawe rozstrzyga sagd powszechny, wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 12.
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron umowy.

NAJEMCA : WYNAJMUJACY:



