Zatgcznik nr 5A

Szczegoétowy opis przedmiotu zamoéwienia
Czes¢ | Przebudowa i remont gminnej swietlicy wiejskiej w miejscowosci Nowy Borek

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej dla
zadania obejmujgcego przebudowe i remont swietlicy w Nowym Borku.

2. Dokumentacja powinna by¢ opracowana w sposob umozliwiajgcy Zamawiajgcemu
przeprowadzenie procedury wyboru wykonawcy robdt budowlanych w zakresie
niezbednym do wykonania przedmiotowego zadania.

3. Ogdlna charakterystyka obiektu:
Budynek swietlicy wiejskiej w Nowym Borku zlokalizowany jest na dziatkach nr 11/4 i 12/4
o powierzchni zabudowy okoto 84,0 m? Dziatka posiada dostep do drogi powiatowej.
Dziatki nr 11/4 i 12/4 w Nowym Borku, stanowig wlasnos¢ Gminy Zambrow.

4. Stan projektowany:

Gtownym zamierzeniem jest przebudowa i remont pomieszczen swietlicy. W ramach
zamowienia nalezy wykonac¢ ocene stanu technicznego budynku, w zakresie niezbednym
dla realizacji zadania, w tym instalacji. Przewiduje sie przebudowe Scian dziatowych,
wymiane tynkéw wewnetrznych, stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej, wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw, wymiane parapetow zewnetrznych i
wewnetrznych, ocieplenie stopu i elewacji budynku oraz wymiane wiezby dachowej wraz
ze zmiang geometrii dachu. Przewidziana jest takze wymiana/przebudowa instalacji
wewnetrznych.

5. Przewiduje sie nastepujacy uktad pomieszczen:
Nie przewiduje sie zmiany wymiarow zewnetrznych budynku. Obiekt winien zostac
zaprojektowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi, BHP, i ppoz.
Realizacja planowanej inwestycji ma na celu podniesienie wtasciwosci funkcjonalno —
uzytkowych budynku. W budynku nalezy zaprojektowaé pomieszczenie gtéwne, toalety
oraz pomieszczenie socjalne.

6. Zamodwienie obejmuje:

1) Inwentaryzacje budowlang w zakresie niezbednym dla realizacji zadania,

2) Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego — jezeli bedzie dotyczyto,

3) Uzyskanie i opracowanie niezbednych map do celéw projektowych,

4) Ocene stanu technicznego budynku w zakresie niezbednym dla realizacji zadania,

5) Koncepcje projektowg w zakresie objetym zadaniem tj. w zakresie przebudowy i
remontu Swietlicy,

6) Wizualizacja 3D budynku z zewnatrz,

7) Projekt budowlany, wykonawczy i techniczny przebudowy i remontu Swietlicy,

8) Uzyskanie niezbednych warunkéw technicznych, uzgodnien itp.,

9) Dokonanie zgtoszenia i/lub uzyskanie pozwolenia na budowe.

7. Stan projektowany
1) Zagospodarowanie terenu. Teren wokot swietlicy nie jest zagospodarowany. Nalezy
przewidzie¢ m.in.:
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Ogrodzenie dziafki;

Place utwardzone, parkingi;

Mata architekture, m.in.: fawki, kosze na smieci, stojak na rowery;
Altane;

Nasadzenia;

Oswietlenie zewnetrzne.

2) Wymagania szczegétowe w odniesieniu do architektury i konstrukcji
Budynek Swietlicy wiejskiej formg i rozwigzaniami powinien nawigzywa¢ do
architektury lokalnej;
Przebudowa $cian wewnatrz swietlicy;
Zaprojektowanie sanitariatéw;
Rozbiorka istniejgcych schodéw zewnetrznych;
Budowa schodéw zewnetrznych z kostki oraz pochylni dla niepetnosprawnych;
Zaprojektowanie zadaszenia schodéw zewnetrznych;
Ocieplenie budynku wraz z elewacja;
Wymiana pokrycia dachu wraz z ewentualng wymiang wiezby dachowej oraz zmiang
geometrii dachu;
Izolacje przeciwwilgociowg pionowg i poziomg scian fundamentowych/ piwnicznych,
posadzek;
Wymiana stolarki okiennej;
Wymiana stolarki drzwiowej;
Budynek ma by¢ przystosowany do korzystania przez osoby z
niepetnosprawnosciami;
Wymiana wszystkich posadzek wraz z podtozami i izolacjami;
Naprawa tynkéw wewnetrznych na $cianach i sufitach wraz z wykonaniem gtadzi i
rob6t malarskich;
Sufity podwieszane, systemowe;
Zaprojektowanie wyposazenia kuchni; meble ze stali nierdzewnej;
Projektowane sciany w sanitariatach wykona¢ w technologii lekkiej z ptyt gipsowo-
kartonowych;
Zbiornik na $cieki sanitarne lub indywidualng oczyszczalnie $ciekow.

3) Wymagania szczego6towe w odniesieniu do instalaciji

- W toaletach, pomieszczeniu socjalnym i pomieszczeniu swietlicy ma by¢ zapewniona
wentylacja mechaniczna;
Instalacja elektryczna doprowadzona do kazdego pomieszczenia;
Oprécz oswietlenia w kazdym pomieszczeniu majg by¢ rozmieszczone gniazdka
wtykowe wg potrzeb. Przewody instalacji elektrycznej winny by¢ prowadzone w
kanatach lub rurach ostonowych.
Rodzaj zZrédet Swiatta powinien by¢é dostosowany do funkcji i ogélnego standardu
wykonczenia pomieszczenia;
Instalacja oswietlenia awaryjnego;
Instalacja odgromowa;
Instalacja wodociggowa;
Instalacja kanalizacyjna; $cieki z budynku odprowadzane bedg do projektowanego
szczelnego, bezodptywowego zbiornika na Scieki sanitarne;
Instalacja klimatyzacii;
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Monitoring obiektu;

Instalacja alarmowa,;

Ogrzewanie budynku za pomocg grzejnikow elektrycznych;
Instalacja fotowoltaiczna.

8. Zakres dokumentacji projektowej bedzie obejmowat m.in.:

1)

2)

Opracowanie projektu wykonawczego uwzgledniajgcego wszystkie branze ;.
architekture, konstrukcje, sanitarng i elektryczng w zakresie takiej szczegotowosci jaka
jest niezbedna Zamawiajgcemu do opisania przedmiotu zamowienia na roboty
budowlane w zakresie niezbednym do ogtoszenia przetargu na ich realizacje (w tym
plany, rysunki lub inne dokumenty umozliwiajgce jednoznaczne okreslenie rodzaju i
zakresu robot podstawowych oraz uwarunkowan i doktadnej lokalizacji ich wykonania
oraz niezbedne projekty, pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane przepisami) — 3
egzemplarze,

Opracowanie Szczegdtowych Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét
Budowlanych, ktére okresla¢ bedg parametry techniczne i wymagania funkcjonalne
zastosowanych wyrobdéw, przewidzianych w dokumentacji projektowej — po 2
egzemplarze;

Opracowanie w formie pisemnej przedmiaru robét dla wszystkich branz w oparciu o
SST z okresleniem kodoéw CPV - po 2 egzemplarze;

Opracowanie kosztorysu inwestorskiego w oparciu o aktualng baze cen (np.:
SEKOCENBUD), SST z okresleniem kodéw CPV dla wszystkich branz — po 2
egzemplarze;

Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej w formie elektronicznej na ptycie CD,
pliki z rozszerzeniem .pdf - dokumenty tekstowe, pliki z rozszerzeniem .jpg -
dokumenty graficzne, pliki z rozszerzeniem .ath, .doc i .pdf — kosztorys i przedmiar.

UWAGA:
Wymienione wyzej wymagania sg jedynie minimalnymi wymaganiami zamawiajgcego. Na
etapie konsultacji z projektantem zakres przebudowy i remontu swietlicy moze ulec zmianie.

9. Obowiazkiem projektanta jest w szczegodlnosci:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

wizja w terenie,

pozyskanie materiatdw wyjsciowych (map, uzgodnien, itp.) zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi, jesli sg konieczne do
opracowania dokumentaciji,

okreslenie przez projektanta rodzaju i zakresu koniecznego petnomocnictwa, ktérego
ma mu udzieli¢ Zamawiajgcy celem prawidtowej realizacji umowy,

uzgodnienie dokumentacji projektowej pod wzgledem branzowym, w tym opracowanie
i uzgodnienie ewentualnych projektéw,

w razie konieczno$ci przygotowanie niezbednych materiatow i ztozenie (w imieniu
Zamawiajgcego) wiasciwemu organowi zgtoszenia robot budowlanych nie
wymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe lub wniosku o wydanie decyzji
pozwolenia na budowe,

udzielanie na biezaco Zamawiajgcemu informacji o stanie realizacji umowy oraz
pisemne informowanie o pojawiajgcych sie zagrozeniach przy realizacji przedmiotu
opracowania. Osoby upowaznione lub wskazane przez Zamawiajgcego bedg miaty
zapewniong mozliwo$¢ zapoznania sie z rozwigzaniami projektowymi, a ich uwagi
beda rozwazone przez projektantow,
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7) przedstawianie przez projektanta Zamawiajagcemu kopii dokumentow (w tym
korespondencji) powstatych lub uzyskanych w zwigzku ze sprawami prowadzonymi na
podstawie niniejszej umowy,

8) uwzglednienie w dokumentaciji projektowej, w porozumieniu z Zamawiajgcym, zatozen
niewymienionych niniejszych wymaganiach, a wynikajgcych z potrzeby realizacji
projektowanego przedsiewziecia,

9) przedstawianie na zgdanie Zamawiajgcego materiatbw obrazujgcych postep prac
projektowych. Projektant bedzie na biezgco konsultowat z Zamawiajgcym przyjete
rozwigzania projektowe,

10) przedstawienie Zamawiajgcemu w fazie wstepnej | ostatecznej projektu
wykonawczego celem uzyskania akceptacii;

11) nieodptatne swiadczenie ustug zwigzanych z nadzorem autorskim przy realizacji roboét
w oparciu o wykonang przez niego dokumentacje,

12) Projektant obowigzany bedzie wspiera¢ Zamawiajgcego w trakcie realizacji
postepowania majgcego na celu wybdér wykonawcy robét budowlanych w przypadku
okreslenia zakresu rownowaznosci i oceni proponowane rozwigzania rownowazne w
zakresie spetnienia wymagan okreslonych przez Zamawiajgcego. Jezeli proponowane
przez Wykonawce rozwigzania sg rownowazne Projektant zobowigzany jest do ich
akceptaciji.

Czes¢ informacyjna

e Zamawiajacy nie dysponuje decyzjg o warunkach zabudowy. Wykonawca zobowigzuje
sie do przygotowania wniosku o warunki zabudowy i przedstawienia go
Zamawiajgcemu — jezeli bedzie dotyczyto;

e Zamawiajgcy o$wiadcza, ze budynek Swietlicy wiejskiej stanowi wkasnos¢ gminy;

o Wykonawca jest zobowigzany zrealizowa¢ przedmiot zamowienia spetniajgc
wymagania ustawy Prawo budowlane (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinna odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) i innych ustaw i rozporzadzen, Polskich
Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej;

o W przypadku braku mozliwosci zaprojektowania przebudowy budynku zgodnie z
wymaganiami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) nalezy uzyska¢ stosowne odstepstwo od wymagan
przepisdw w tym zakresie w trybie przewidzianym w § 2 ww. rozporzadzenia Ml;

e Ponadto, zamawiajgcy informuje, ze jest zobowigzany stosowaé reguty wynikajgce z
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320).



