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Dyrekcja

Rozbudowy
Miasta Gdanska

Zatgcznik nr 7 do SWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OP2)

1. Nazwa i adres Zamawiajgcego.
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska, 80-560 Gdansk, ul. Zaglowa 11,
dziatajgca w imieniu i na rzecz Gminy Miasta Gdanska,
zwana dalej DRMG.

2. Tryb udzielenia zaméwienia.
Przetarg w trybie podstawowym na podstawie art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo
zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.) zwanej dalej ustawg lub ustawa Pzp.

3. Opis przedmiotu zaméwienia

3.1. Przedmiot zaméwienia
Przedmiotem zamowienia jest realizacja zadania pn.: Usuniecie wad odbiorowych i gwarancyjnych
wykonanych robé6t budowlanych dot. termomodernizacji Szkoty Podstawowej nr 1 przy ul.
Gojawiczynskiej 10 w Gdansku - (Cze$€ nr 2) - pozostate roboty budowlane i sanitarne w obrebie
obiektu.

3.2. Cel zaméwienia
Celem zamowienia jest usuniecie wad odbiorowych i gwarancyjnych wadliwie wykonanych robdt
budowlanych przez Wykonawce termomodernizacji obiektu. W czesci 2 zadania zleca sie usuniecie wad
odbiorowych i gwarancyjnych dotyczgcych niewtasciwie wykonanych robdt sanitarnych oraz
ogélnobudowlanych w obrebie obiektu. W czesci 1 zadania zlecono usuniecie wad odbiorowych i
gwarancyjnych w obrebie dachéw, w celu zabezpieczenia obiektu przed degradacjg w zwigzku z
przeciekaniem potaci dachowych i niewtasciwym odptywem wody z dachéw.

3.3. Charakterystyka obiektu
Budynek Szkoty Podstawowej nr 1 (byly: Zespotu Ksztatcenia Podstawowego i Gimnazjalnego nr 20)
zlokalizowany jest w Gdansku przy ul. Gojawiczynskiej 10. Istniejgcy obiekt szkolny jest
trzykondygnacyjny, podpiwniczony, plan budynku o charakterze grzebieniowym (poszczegélne bloki
zabudowy potaczone tacznikiem) Dach ptaski. Prosta forma architektoniczna. Brak detalu
architektonicznego.
Powierzchnia zabudowy: = 4575,00 m?
Powierzchnia uzytkowa: = 10 249,21 m?
Powierzchnia budynku netto = 10 249,21 m?
Kubatura czesci ogrzewanej = 62 974,00 m3
Wysokos$¢ budynku: =12,40 m
Dtugos¢ budynku: = 109,62 m
Szerokos¢ budynku: = 120,93,50 m
llo$¢ kondygnacji- 2 - kondygnacje nadziemne, 1- kondygnacja podziemna,

4. Zakres rzeczowy zamdéwienia
Zakres rzeczowy zamédwienia obejmuje roboty budowlane stanowigce usuniecie wad odbiorowych i
gwarancyjnych zrealizowanej w 2023 roku termomodernizacji obiektu. Czes¢ 2 obejmuje roboty
sanitarne i ogélnobudowlane w obrebie obiektu, w tym:
1) Roboty rozbidrkowe, demontazowe i przygotowawcze;
2) Roboty izolacyjne;
3) Roboty budowlano-montazowe;
4) Roboty instalacyjne: sanitarne;
5) Roboty instalacyjne: elektryczne i teletechniczne.
4.1. Zakres rob6t budowlanych niezbednych do wykonania okreslajg zatgczone do OPZ Przedmiary
robét, w tym roboty budowlane w obrebie:
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- tynkéw zewnetrznych,

- ocieplenia budynku,

- robét wykonczeniowych,

- nasadzen zieleni,

- instalacji odgromowej,

- robét nawierzchniowych,

- robét elewacyjnych,

- szklenia okien i drzwi, obrébki osciezy,
- malowania farbami emulsyjnymi, budowy Scianek GK, uktadania glazury,
- robdét teletechniczne i elektrycznych,
- sprzatania terenu,

- robdt branzy sanitarnej, w tym:

o demontaz rurociggow, uktadanie nowych podejs¢, instalacja i demontaz armatury, instalacja kabin

natryskowych, zamurowanie otworéw w $cianach oraz wykonanie nowych,

o montaz instalacji c.0., wymiana i sprawdzenie zawordw, rozruch instalacji c.o.,
sprawdzenie szczelnosci, wpiecie i uruchomienie istniejgcej stacji kontroli stezenia glikolu w
instalacje ciepta technologicznego,
instalacje wody zimnej i hydrantowej,
wykonanie pionéw kanalizacyjnych,
fartuchy umywalkowe,
instalacja cyrkulacji,
obudowy grzejnikow,
kanaty technologiczne,
sprawdzenie, regulacja i uruchomienie instalacji sanitarnych, w tym instalacji wentylacji.

O O O O 0O O O

Uwaga: o ile dla wykonania robo6t budowlanych wchodzgcych w zakres Przedmiotu Umowy bedzie
konieczne wykonanie innych robo6t i czynnosci, to Wykonawca wykona te roboty i czynnosci wiasnym
kosztem i staraniem. W przypadku, gdy jakies$ prace nie zostaty ujete w przedmiarach, a sg niezbedne do
prawidtowego wykonania zamoéwienia Wykonawca winien je wycenic¢ i uwzgledni¢ w cenie ofertowe;j.

Wszystkie przedmiary robét petnig role wylgcznie pomocniczg przy obliczeniu ceny ofertowej przez
Wykonawce, w tym co do ilosci i typow robot. W szczegdlnosci w-przypadku, gdy jakie$ prace nie zostaty
ujete w przedmiarach, a sg niezbedne do prawidtowego wykonania zamoéwienia Wykonawca winien je
wyceni¢ i uwzgledni¢ w cenie ofertowe;j.

5. Materialy wyjsciowe, zataczniki do OPZ
Patrz punkt 11. - Zatgczniki.

Uwaga: W przypadku, gdy Zamawiajgcy uzyt w opisie przedmiotu zamdwienia (wraz z zatgcznikami)
znakoéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, Zrodta lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje
produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego Wykonawce, nalezy je rozumie¢ jako przyktadowe.
Zamawiajacy dopuszcza uzycie rozwigzan réwnowaznych dopuszczonych do stosowania w
budownictwie. Zamawiajgcy uzna za réwnowazne rozwigzania, ktérych stosowanie nie spowoduje
zmiany projektu w zakresie przyjetej technologii wykonania oraz spetniajgce kryteria rownowaznosci
okreslone w dokumentacji projektowej

W przypadku, gdy Zamawiajacy odnidst sie do norm, ocen technicznych, specyfikacji technicznych i
systemow referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 roku Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2024 poz. 1320 z pdzniejszymi zmianami, dalej
jako Ustawa Pzp), Zamawiajgcy wskazuje, iz nalezy je rozumiec jako przyktadowe.
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Zamawiajacy, zgodnie z art. 101 ust. 4 ustawy Pzp dopuszcza w kazdym przypadku zastosowanie
rozwigzan rownowaznych opisywanym w tresci SWZ wraz z zatgcznikami. Kazdorazowo, gdy wskazana
jest w SWZ wraz z zatgcznikami norma, ocena techniczna, specyfikacja techniczna lub system referencji,
o ktorych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy Pzp, nalezy przyja¢, ze w odniesieniu do niegj
uzyto sformutowania ,lub réwnowazna".

Wykonawca, ktéry, na etapie realizacji umowy, powotuje sie na rozwigzania réwnowazne jest
zobowigzany wykaza¢, ze oferowane przez niego dostawy, ustugi lub roboty budowlane spetniajg
wymagania okreslone przez Zamawiajgcego.

Wszystkie zastosowane wyroby i materiaty oraz sposéb wykonania robét zastosowany w trakcie realizacji
robot, powinny zapewni¢ spetnienie wymagan w zakresie izolacyjnosci cieplnej i zwigzanych z
oszczednoscig energii okreslonych w tabelach stanowigcych zatgcznik nr 2 do Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. poz. 926
z dnia 13.08.2013r).

6. Warunki prowadzenia robét

6.1. Roboty budowlane prowadzone bedg w czynnym obiekcie z zachowaniem maksymalnej starannosci o
bezpieczehstwo oséb przebywajgcych w obiekcie szkolnym. Harmonogram prac musi by¢ bezwzglednie
uzgodniony z Uzytkownikiem - Dyrekcjg Szkoty Podstawowej nr 1. Utrudnienia i przerwy w pracach
nalezy uwzgledni¢ w harmonogramie robot i przy szacowaniu kosztow realizacji. Prace gtosne czy
szczegblnie ucigzliwe powinny byc¢ realizowane poza godzinami i dniami funkcjonowania szkoty.
Organizacje placu budowy na poszczegélnych etapach realizacji robdét, nalezy uzgodni¢ z
Uzytkownikiem.

6.2. Nalezy zapewni¢ prawidtowe petne zabezpieczenie dojs¢ do wejs¢ obiektu dla rodzicow z dzie¢mi,
pracownikéw interesantdéw oraz zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego korzystania z wyjs¢ ewakuacyjnych
z budynku. Rusztowania winny by¢ wiasciwie zabezpieczone, a ciggi komunikacyjne dla dzieci i
pracownikow placéwki zadaszone.

6.3. Nalezy prawidtowo wyznaczyc¢ i zabezpieczy¢ miejsca sktadowania materiatow budowlanych, maszyn
budowlanych oraz odpadéw statych i sukcesywnie je wywozi¢. Gruz z rob6t demontazowych usuwac na
biezgco poza budynek szkoty.

6.4. Na czas trwania robot (podczas obecnosci dzieci w Szkole) Wykonawca zobowigzany jest zapewnic
ciggtos¢ ogrzewania, prawidtowe funkcjonowanie instalacji elektrycznej oraz instalacji wody oraz
wszelkich instalacji niezbednych dla zapewnienia prawidtowej pracy Szkoty.

6.5. Na terenie nieruchomosci Szkoty obowigzuje catkowity zakaz palenia papierosow i e- papieroséw oraz
spozywania alkoholu czy Srodkéw odurzajgcych.

6.6. Roboty budowlane objete przedmiotowym zamoéwieniem muszg by¢ zgodne z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujgcymi Polskimi Normami, przepisami prawa oraz z zatgczonymi decyzjami
administracyjnymi i pozwoleniami.

6.7. Materiaty i wyroby uzyte do wykonania przedmiotu zamdwienia winny spetnia¢ wymogi okreslone w:
deklaracji wtasciwosci uzytkowych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i rady UE Nr.
305/2011 z dnia 09.03.2011 r., Ustawie Prawo budowlane, Ustawie o wyrobach budowlanych z dnia 16
kwietnia 2004 r.

6.8. Przed uzyciem i wbudowaniem wyrobdéw i materiatéw budowlanych Wykonawca zobowigzany jest do
dostarczenia Zamawiajgcemu dokumentéw potwierdzajacych, ze wszelkie materiaty, systemy,
produkty, rozwigzania posiadajg wymagane prawem, aktualne Swiadectwa, deklaracje, certyfikaty,
aprobaty, oceny wydane przez uprawnione instytucje (np. ITB) dopuszczajgce stosowanie ich w
obiektach uzytecznosci publicznej, chyba ze zostaty wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wszelkie aprobaty europejskie lub europejskie oceny techniczne muszg by¢
przettumaczone na jezyk polski. Materiaty i technologie stosowane do wykonania robét muszg
odpowiadac zaleceniom i rozwigzaniom przyjetym w zatwierdzonej dokumentacji projektowej, spetniac
postawione w nim wymagania techniczne, normowe a takze estetyczne, posiadac stosowne atesty,
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aprobaty, certyfikaty, zgodne z obowigzujgcymi przepisami. Wszelkie zmiany materiatéw i technologii
muszg by¢ uzgodnione z Projektantem oraz z Zamawiajgcym. Wykonawca nie moze samowolnie
decydowa¢ o uzyciu innych, jego zdaniem réwnowaznych materiatéw i rozwigzan, bez zgody
Zamawiajacego. Wszystkie elementy przedmiotu zamowienia muszg by¢ zgodne z wiasciwosciami
okreslonymi w dokumentacji projektowej, o ktérej mowa powyzej, przy czym Zamawiajacy dopuszcza
stosowanie materiatbw réwnowaznych pod warunkiem zachowania parametréw materiatow
okreslonych w dokumentacji - nie gorszych, stuzacych do tego samego celu, oraz o poréwnywalnych
(ekwiwalentnych) wtasciwosciach i jakosci.

6.9. Wykonawca zapewni warunki umozliwiajgce prawidtowe wykonanie prac budowlano-montazowych
oraz uwzgledni w wynagrodzeniu koszty z tym zwigzane.

6.10. W terminie 14 dni od daty zawarcia umowy Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia
Zamawiajagcemu harmonogramu rzeczowo- finansowego robét wg wzoru stanowigcego zatacznik
nr 9 do SWZ. Harmonogram rzeczowo-finansowy winien okresla¢ kolejnos¢ prowadzonych robot z
uwzglednieniem potrzeby minimalizacji czasu powodowanych emisji, ilosci i krotnosci ingerencji w
zasoby Srodowiska oraz minimalizacji ryzyka szkody w $rodowisku. W przypadku stwierdzenia przez
Zamawiajgcego koniecznosci aktualizacji harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji robdt
Wykonawca zobowigzany jest do kazdorazowej jego aktualizacji najpdézniej w terminie 7 dni od
polecenia Zamawiajgcego.

6.11. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy do realizacji plac budowy obejmujgcy teren okreslony
przedmiotem zamodwienia Wykonawca we wtasnym zakresie zorganizuje czasowe zaplecze budowy na
terenie przeznaczonym pod realizacje zadania, zapewni dostawe wody i energii elektrycznej dla potrzeb
placu budowy, zamontuje tymczasowe urzadzenia pomiarowe na dostawe wody, energii elektrycznej i
cieplnej dla potrzeb placu budowy w oparciu, o ktére bedg dokonywane rozliczenia wedtug stawek
gestorow sieci. Pobor wody i energii elektrycznej z budynku wytgcznie po protokolarnym spisaniu
stanow licznikéw gtéwnych wody i energii elektrycznej w obiekcie. Na powyzszy zakres Wykonawca
zawrze stosowne umowy z Uzytkownikiem. Koszty urzgdzenia zaplecza budowy wraz z dostawg wody i
energii elektrycznej obcigzajg Wykonawce.

6.12. Zamawiajacy nie przewiduje dodatkowego wynagrodzenia za: doz6r budowy, zagospodarowanie
placu budowy w tym miedzy innymi tymczasowe ogrodzenie, drogi technologiczne, oswietlenie placu
budowy, utrudnienia zwigzane z realizacjg zadania.

6.13. W celu wyeliminowania po6zniejszych roszczenh Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia
inwentaryzacji fotograficznej terenu i obiektéw i przekazania jej na nosniku cyfrowym do
Zamawiajagcego. W przypadku wystgpienia uszkodzen obiektow wynikajgcych z niewtasciwego
prowadzenia robo6t konsekwencje z tego tytutu poniesie Wykonawca.

6.14. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ nadzor przyrodniczy- ornitologiczny, chiropterologiczny (w
przypadku stwierdzenia siedlisk ptakéw i nietoperzy nie ujawnionych w posiadanych przez
Zamawiajgcego ekspertyzach uzyskac niezbedne zgody i uzgodnienia na przeniesienie siedlisk czy ich
likwidacje).

6.15. Wykonawca zobowigzany jest utrzyma¢ w nalezytym porzadku i czystosci wspdlnie uzytkowane
drogi komunikacyjne, przestrzegac przepiséw bhp i ppoz. w okresie realizacji robo6t, odgrodzi¢ strefe
roboczg przed dostepem oséb trzecich poprzez ogrodzenie, oznakowanie.

6.16. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ na etapie odbioru prac budowlanych udziat przedstawiciela
Zamawiajacego. Odbior kohcowy polega¢ bedzie na ocenie rzeczywistego wykonania robdét w
odniesieniu do ich iloSci, jakosci i wartosci. Odbiér kohcowy nastgpi w terminie ustalonym w
dokumentach kontraktowych, w obecnosci Zamawiajgcego, Uzytkownika i Wykonawcy.

6.17. W terminie zakohczenia rob6t Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu kompletng dokumentacje
odbiorowg wraz z niezbednymi protokotami odbioréw technicznych, sprawdzen i pomiardw,
protokotami rozruchowymi, etc. Zawartos¢ dokumentacji powykonawczej:

1 Spis tresci

1.1 Spis tresci zawartosci dokumentacji odbiorowej

1.2 Spis protokotéw odbioréw technicznych / koncowych

1.3 Spis materiatéw wbudowanych
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2 Protokét wprowadzenia na budowe

3 Umowa wraz z aneksami

4 Zakres rzeczowy z podziatem na branze w rozbiciu na poszczeg6lne elementy przekazywanego obiektu.

5 Wskazanie uzytkownika

6 Pozwolenie na Budowe

7 Oswiadczenie Kierownika Budowy o zakohczeniu robét budowlanych

8 Geodezyjny pomiar powykonawczy

9 Protokoty odbioréw technicznych/kohcowych

10 Dokumenty jakoSciowe wbudowanych materiatow (deklaracje wtasciwosci uzytkowych, certyfikaty,
atesty, Swiadectwa, instrukcje obstugi, itp.).

11.1 Oswiadczenie Kierownika potwierdzone przez Inspektora o wbudowaniu materiatéw budowlanych

11.2 Deklaracje zgodnosci materiatébw wbudowanych

12 Inne dokumenty wymagane Umowg + OPZ

13 Dokument potwierdzajacy wywigzanie sie z zapiséw umowy na ochrone drogi

14 Karta gwarancyjna

15 Wersja cyfrowa na nosniku cyfrowym

6.18. Wszelkie roboty, prace dodatkowe, czynnosci, materialy, rozwigzania, etc. nieopisane Iub
niewymienione w dokumentacji wykonawczej i przedmiarze, a konieczne do przeprowadzenia z punktu
widzenia prawa, sztuki i praktyki budowlanej, etc. muszg by¢ przewidziane przez Wykonawce na
podstawie analizy dokumentacji przetargowej. Roboty takie muszg by¢ przewidziane w cenie ofertowe;
jako wynagrodzenie ryczattowe.

6.19. W celu dokonania odbiorow czesciowych lub poszczegdlnych elementéw (elementdéw ulegajgcych
zakryciu), ktére nalezy zgtosi¢ Zamawiajgcemu do odbioru, Kierownik robét powiadomi o tym zamiarze
Inspektora Nadzoru na 3 dni przed planowanym odbiorem.

6.20. Wykonawca zapewni dla zrealizowania prac udziat kierownika budowy i kierownikéw robot

branzowych z uprawnieniami budowlanymi.

6.21. Wykonawca robo6t ponosi odpowiedzialnos¢ wobec os6b trzecich za wszelkie szkody tych osoéb
wynikte w trakcie realizacji przedmiotu zaméwienia.

6.22. Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia z Gdanskim Zarzgdem Drég i Zieleni sposobu obstugi
komunikacyjnej placu budowy i zawarcie odrebnej umowy o ochrone drogi, jezeli jej zawarcie bedzie
wymagane przez GZDiZ. Wzér umowy na ,ochrone drogi” stanowi zatacznik do OPZ. Tre$¢ umowy
zostanie ostatecznie ustalona przez strony umowy ,,0 ochrone drogi”, a wzér zatgczony do OPZ moze,
lecz nie musi by¢ wykorzystany przez strony umowy ,,0 ochrone drogi”.

6.23. Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia rob6t zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
procedurami w zakresie ochrony zieleni oraz zgodnie z Zarzadzeniem nr 279/25 Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 14 lutego 2025 r. w sprawie wprowadzania , Gdanskiej Karty dla Drzew” (z
pbézniejszymi zmianami; dalej jako ,Zarzgdzenie"). Wykonawca jest zobowigzany do organizacji robét
zgodnie z Zarzadzeniem (w szczegdlnosci Standardami ochrony drzew i innych form zieleni w procesie
inwestycyjnym). Powyzsze czynnosci w ramach Ochrony zieleni Wykonawca powinien wyceni€ i
uwzglednic¢ w cenie ofertowe;j.

6.24. Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia robdt zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
procedurami w zakresie ochrony zieleni oraz zgodnie z Zarzagdzeniem nr 279/25 Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 14 lutego 2025 r. w sprawie wprowadzania ,Gdanskiej Karty dla Drzew" (z p6Zniejszymi
zmianami; dalej jako ,Zarzadzenie”).

Wykonawca jest zobowigzany do organizacji robdt zgodnie z Zarzgdzeniem (w szczegdlnosci
Standardami ochrony drzew i innych form zieleni w procesie inwestycyjnym).

Powyzsze czynnosci w ramach Ochrony zieleni Wykonawca powinien wyceni¢ i uwzgledni¢ w cenie
ofertowe;.



49/BZP-U.510.47.2025/KW

7. Nadzér Autorski zapewnia Zamawiajacy

8. Rozliczenie wykonania przedmiotu umowy

Warunkiem rozliczenia umowy bedzie protokdt odbioru koricowego potwierdzony przez przedstawiciela
Zamawiajgcego. O catkowitym zakonhczeniu realizacji zamowienia oraz gotowosci do odbioru koricowego
Wykonawca powiadomi bezzwiocznie Zamawiajgcego pisemnie za posrednictwem e-mail:
drmg@gdansk.gda.pl. Zamawiajgcy odméwi odbioru robét w przypadku: stwierdzenia rozbieznosci
pomiedzy parametrami dostarczonych materiatdbw, a parametrami opisanymi, uszkodzenia lub
stwierdzenia wad uniemozliwiajgcych uzytkowanie wbudowanych materiatéw, braku dostarczenia,
stosownych atestéw i certyfikatow, instrukcji obstugi i innych dokumentéw odbiorowych lub akcesoriéw,
ktore producent dotgcza w komplecie z wyrobami budowlanymi.

9. Rekojmia i Gwarancja
W wynagrodzeniu ryczattowym za kompleksowe wykonanie przedmiotu zamoéwienia Wykonawca
zobowigzany jest uwzgledni¢ wszelkie koszty zwigzane z obowigzkami Wykonawcy w okresie rekojmi
i gwarancji.
Gwarancja udzielana przez Wykonawce jest samodzielna, niezalezna od gwarancji udzielonej przez
poprzednich wykonawcow robot.

10. Zalgczniki do OPZ:
Zatacznik nr 1: Przedmiary robot.
Zatacznik nr 2: Projekt Wykonawczy
Zatacznik nr 3: Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
Zatacznik nr 4: Umowa o Ochrone Drogi



